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Sefor Locatario,

Le damos la bienvenida al PARQUE FABRICATO CENTRO COMERCIAL.

Para nosotros es de suma importancia poner en su conocimiento el espiritu que nos guia a alcanzar la mejor
imagen arquitectonica y constructiva, tanto de Parque Fabricato Centro Comercial (el “Centro Comercial”),

como de los salones de uso comercial (S.U.C.) que lo conforman.

Parque Fabricato Centro Comercial es principalmente una Empresa de Servicios, que apunta a producir las
condiciones dptimas para que el publico que nos visita elija y compre sus productos a menor precio. Para

lograr esto, existe una variedad de condiciones que estan en juego y que conforman una lista de objetivos.

La imagen, funcionalidad y calidad del Centro Comercial, son de gran importancia para nosotros. Por tal
razén, hemos encargado la responsabilidad de velar por dichos temas a la arquitecta comercial del area de
Ingenieria, quien estard encargada de asesorar en forma directa a cada uno de nuestros Locatarios,
controlando la calidad y el cumplimiento de las normativas, participando en la recepcién de los disefios y las
adecuaciones, y acompafiandolos con su conocimiento y experiencia, para que el resultado obtenido sea el

mejor.

Las directrices técnicas y de disefio para orientar un resultado 6ptimo, se encuentran descritas en el
presente Manual de Arquitectura y Construcciéon. Agradecemos, por tanto, leerlo muy atentamente y
conservarlo para ser consultado cuando sea necesario.

Atentamente,

Administracion de Parque Fabricato Centro Comercial
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1. CONSIDERACIONES.

1.1 DEFINICIONES:

a “Administrador” o “Administracion” se refiere a la sociedad designada para realizar las funciones de
administracién contempladas en la Ley 675 de 2001 y futuras normas que la modifiquen.

b. Contrato: Significa el acuerdo mediante el cual el locatario recibe el derecho de uso del S.U.C. y
explotacion de su marca en el mismo.
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c. “Locatario” significa aquella persona que actle como propietario, arrendatario, concesionario o tenedor a
cualquier titulo y que se le haya entregado el S.U.C. para su uso y explotacion comercial.

la Administracion.

d. “Salén de Uso Comercial (S.U.C.)” significa el espacio o local ubicado dentro del Centro Comercial.

e. “Grupo Empresarial Parque Arauco” significa el Grupo Empresarial del que hace parte INVERSIONES
INMOBILIARIARIAS BUCARAMANGA ARAUCO S.A.S., sociedad administradora del Centro Comercial.

1.2 PROPIEDAD INTELECTUAL DE ESTE MANUAL:

El Grupo Empresarial Parque Arauco posee y ha desarrollado una serie de procedimientos y Know-How para
el desarrollo de sus negocios y objeto social (los “Procedimientos”), sobre los que podra tener conocimiento
en virtud del presente manual. Los Procedimientos son de propiedad exclusiva del Grupo Empresarial, por lo
anterior, nada en este manual serd interpretado como licenciamiento o cesion, a ningun titulo, de derecho
alguno sobre los Procedimientos. Por lo anterior, se entiende que no existe autorizacion implicita, bajo
ningun supuesto, para hacer uso de los Procedimientos.

Este manual es creacion del Grupo Empresarial, solo las compaiiias que hacen parte del mismo estan
autorizadas para su explotacién. NO se autoriza la reproduccion, exhibicidon, modificacion de su contenido, ni
total ni parcial, tampoco se autoriza la realizacion de obras derivadas, la edicién, comunicacién publica,
transformacion, la distribucién o venta. Solo podrd usarse mientras que la administracion del Centro
Comercial este a cargo de alguna de las empresas del Grupo Empresarial con la Unica finalidad de aperturay
operar el S.U.C. o espacio que explote, a cualquier titulo, en el Centro Comercial, en cumplimiento de los
lineamientos aqui establecidos.

Este manual ha sido aprobado por el propietario inicial conforme a lo establecido en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Centro Comercial y sera ratificado por la Asamblea de Copropietarios.

1.3 DISPOSICIONES GENERALES:

El presente manual de arquitectura y construccidn es de obligatorio cumplimiento para todos los Locatarios

(entiéndase propietarios o tenedores de los S.U.C.), teniendo como fundamento el deber de evitar que se

realice cualquier tipo de obra que amenace, perjudique o ponga en riesgo la estabilidad de la construccién

del Centro Comercial, o la integridad de sus demas locatarios y/o visitantes.

a. El presente Manual establece pautas de diseio para la ejecucién de los proyectos de adecuacién interior
de los S.UC. que hacen parte del Centro Comercial.

b. El cumplimiento de estas directrices no exime al arquitecto disefiador del proyecto, del cumplimiento de
toda normativa aplicable al disefio y construccién del S.U.C.,, que hacen parte integral del Centro
Comerecial.

c. El arquitecto que designe el Locatario debera verificar en sitio la ubicacidn, las dimensiones y formas
efectivas, tanto del S.U.C. asignado al Locatario, como de los S.U.C. contiguos, asi como las instalaciones
disponibles de conexion de especialidades como puntos eléctricos y puntos hidrosanitarios, en el caso
que se haya pactado dentro del contrato de concesién y/o arrendamiento y que su instalacion sea
técnicamente viable.

d. Los disefios técnicos a entregar por el Locatario deberan ser ejecutados por profesionales competentes e
idoneos para cada especialidad.

e. El Locatario deberd ejecutar los trabajos de acuerdo con las reglas del buen construir, empleando
materiales de primera calidad y respetando fielmente los documentos, planos y disefios aprobados por el
arquitecto del Locatario.

f. Los contratistas que realicen el montaje deberan cumplir con las Normas de Seguridad para las
instalaciones, personas, contratistas y dependientes que trabajen alli, de lo contrario, la Administracion
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podra suspender el montaje, hasta tanto no se aclaren, regularicen y subsanen todas las no
conformidades.

g. La Administracién puede prohibir el acceso al Centro Comercial al personal, cuyas actuaciones o
conductas se consideren perjudiciales a sus intereses o a los del Locatario. Esta prohibido toda clase de
sobornos y ofrecimientos al Interventor, Personal de Seguridad, o a cualquier funcionario que haga parte
del equipo de la Administracidn. De llegar a presentarse esta situacion, la Administracién podra exigir el
reemplazo de dicho personal de forma inmediata. Esta situacidon no da derecho a prdrrogas de ninguna
naturaleza.

h. Sin perjuicio de lo pactado en cada Contrato, el Locatario debera cumplir con las presentes disposiciones,
para la realizacion de las diferentes obras dentro de los S.U.C. para explotarlos de acuerdo con la
destinacidn definida.

2. EL PROYECTO DE ADECUACION DEL S.U.C.

2.1. ASESORIA AL LOCATARIO:

La Administracion ha decidido tomar parte en la eleccidn y decisiones de la estética de los S.U.C., para velar
por la imagen del Centro Comercial en general. Para esto, su area de Arquitectura serd la encargada de
verificar los temas que correspondan al disefio, y de resolver todas las dudas de caracter técnico y de disefio,
que surjan en la fase de disefio y montaje del S.U.C., sin que se exonere de responsabilidad por la ejecucién
de dichas obras al Locatario.

Durante la fase de adecuacion del S.U.C. y conexidn de las instalaciones internas, la Interventoria contratada
por el propietario del S.U.C., hara un seguimiento de las actividades ejecutadas del Locatario; sin embargo,
no estara facultada para dar aprobacion directa al Locatario de cambios o modificaciones en zonas comunes
del Centro Comercial, sin haber sido previamente formalizado, consultado y aprobado por la Administracion,
por medio del area de arquitectura, quien sera el Unico canal de comunicacién para autorizaciones de este
tipo.

2.2 ENTREGA DE DOCUMENTACION:

Parque Arauco Colombia ha decidido implementar un Gestor Documental con la firma PLANOK, cuya
Plataforma Online contara con toda la informacidn técnica relacionada con el S.U.C. asignado al Locatario, y
en la cual el Locatario debera cargar toda la documentacion solicitada en el presente Manual. Al momento
de realizar la carga de la informacidn, debera realizarse de manera completa en cada envio (arquitecturay
especialidades). No obstante lo anterior, la Administracion podra en cualquier momento, cambiar al Gestor
documental de lo cual, bastara la notificacion para su informacion al Locatario.

La Administracion anexara un Manual de Usuario de esta plataforma el cual se enviara al correo del contacto
comercial del Locatario, junto con el Usuario y la Contrasefia para ingresar. De ser requerido, la
Administracion vinculard un usuario adicional para el Arquitecto del Locatario (externo), de manera que
tenga acceso a la documentacion y a las notificaciones de la plataforma durante la revisién de disefios y
ejecucién de las adecuaciones del S.U.C.

Por el mismo medio, la Administracion realizarad la retroalimentacion de los disefios, para contar con la
aprobacion final del proyecto y poder autorizar la entrega formal del S.U.C. y el inicio de las adecuaciones.

2.3 EVALUACION Y APROBACION DEL PROYECTO:
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Una vez recibidos en PLANOK por parte de la Administracién el presente Manual de Arquitectura y
Construccién, la Ficha Técnica (planos en AutoCAD y PDF) del S.U.C., y las Condiciones de Entrega del S.U.C.,
el Locatario en los términos sefialados en el respectivo contrato suscrito para la entrega del S.U.C., debera
cargar en la misma plataforma el proyecto de habilitacidn interior para el S.U.C., para aprobacién por parte
del Area de Arquitectura y la Interventoria.

El paquete de disefios a entregar por parte del Locatario incluye la siguiente documentacion:

1. Planta General de Arquitectura, debidamente amoblada (incluyendo la zona de bodega).

Cortes Interiores.

3. Elevacién de Fachada(s) Principal(es), con indicacion de altura y dimensiones del dintel y el aviso, y
especificaciones de perfileria y vidrio propuestos.

4. Planta de Cielo Raso con especificacion de acabado y nivel arquitectonico (si aplica).

5. Renders y/o Fotomontajes de fachada e interiores. En caso de que existan S.U.C.s ya construidos con
las mismas especificaciones, fotografias que los muestren.

6. Planos con especificaciones de los materiales a utilizar.

7. Diseno de lluminacion, con fichas técnicas de las luminarias propuestas, que vayan de acuerdo con
los requerimientos del presente manual.

8. Disefio Eléctrico detallado (no simplificado) que incluya plano con recorrido de tuberias,
especificacion del cableado y circuitos, memorias de calculo, cuadro de cargas y diagrama unifilar.
Este disefio deberd ser firmado por un/a ingeniero/a electricista, con copia de la matricula
profesional.

9. Diseno del Sistema de Extincidn de Incendios, que incluya disefio isométrico, radios de cobertura de
cada aspersor y ficha técnica de los rociadores. En las cocinas de los S.U.C.s de comidas debe instalar
un sistema de extincién automatica para cocinas enfocado en el control de productos altamente
combustibles (aceites, grasas vegetales, animales) y a la gran potencia calorifica de los equipos
utilizados (freidoras, fogones, parrillas, otros) mediante un agente extintor. La proteccion debe ser a
todas las zonas de la cocina (campanas, conductos de extraccion, filtros, otros) y todos los equipos de
cocina

10. Disefio del Sistema de Deteccidn de Incendios, que incluya radios de cobertura y ficha técnica de los
sensores y/o panel interno.

11. Diseiio Hidrosanitario, que incluya especificacion, diametro y recorrido de las tuberias, la ficha
técnica de los aparatos, griferias y trampas de grasas (si aplica).

12. Disefio de Aire Acondicionado, con ficha técnica de los equipos a instalar, especificacion y recorrido
de las tuberias y los ductos; ubicacidon de los difusores y las rejillas, y recorrido de la tuberia de
drenaje de los equipos (si aplica).

13. Disefio de Gas, que incluya especificacion y consumo de los equipos, memorias de célculo y disefio
isométrico, firmado por un/a especialista (si aplica).

14. Disefio Estructural de elementos no estructurales que conforman el disefio interior del S.U.C., con
memorias de célculo, implantacién sobre la estructura del Centro Comercial, especificacién de
materiales y detalle de apoyos y/o anclajes (si aplica). Este disefio debera ser firmado por un/a
ingeniero/a estructural, con copia de la matricula profesional.

15. Disefio de Extraccion de aire, humo y grasas, con ficha técnica de los equipos a instalar (ventilador
centrifugo tubular y campanas), especificacion, capacidad de succién en CFM vy recorrido de los
ductos y tuberia para conexidn eléctrica del equipo (si aplica).

16. Plano de Instalaciones Especiales (alarmas, camaras, sonido, seguridad, sensormatic).

17.Cronograma de Obra.

18. Péliza RCE de Obra y Pdliza de todo riesgo montaje mas pdliza de construccion, con soporte de pago
(la cual serd aprobada por la Administracion).

N

La_informacion anteriormente solicitada deberd ser presentada en espaiiol y sus medidas expresadas en
el Sistema Meétrico.
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Para todos los S.U.C., se requiere tramitar una Péliza de Responsabilidad Civil Extracontractual que cubra la
fase de adecuaciones de éste. Para tal efecto, el Locatario puede elegir una de las siguientes alternativas:

2.4. POLIZAS:

I ini i i ili ivil
actividades de adecuacidn del S.U.C., como las actividades asociadas a la explotacion comercial del
S.U.C. Esta péliza debera tener las siguientes caracteristicas:

a. Estructura:

® Para todos los SUC correspondientes a PROPIEDAD HORIZONTAL (Ver cuadro 1):
Tomador: El Locatario
Asegurado: E/ Locatario
Beneficiario: Terceros afectados

e Paratodos los SUC correspondientes a UNIPROPIEDAD (Ver cuadro 1):
Tomador: El Locatario
Asegurado: El Locatario
Asegurado adicional: ADMINISTRADORA PARQUE ARAUCO S.A.S., con NIT: 901.394.357-2.
Beneficiario: Terceros afectados
Beneficiario adicional: ADMINISTRADORA PARQUE ARAUCO S.A.S., con NIT: 901.394.357-2.

b. Vigencia:
A partir de la Entrega del S.U.C. y por el término de duracién del Contrato y sus prérrogas.

c. Amparos requeridos:

Perjuicios patrimoniales y extrapatrimoniales, incluido el lucro cesante, reclamados por
ADMINISTRADORA PARQUE ARAUCO S.A.S., con o por los terceros afectados, como consecuencia de los
danos que el Locatario cause con motivo de la responsabilidad civil extracontractual en que incurra de
acuerdo con la ley colombiana en ejecucidon de las obligaciones contractuales o derivadas de la
existencia, uso y funcionamiento del S.U.C. y todas las actividades en él ejercidas, asi como las que
resultaren en el periodo correspondiente a las obras de adecuacidn del espacio y las necesarias para la
conservacion del mismo.

Esta Pdliza de Seguro deberd contener como amparo basico:

(i) Predios, labores y operaciones (PLO) con un valor asegurado no inferior a trescientos cincuenta
salarios minimos mensuales legales vigentes (350SMLMV).

Y deberd tener los siguientes amparos adicionales:

(ii) Contratistas y/o subcontratistas

(iii) Vehiculos propios y no propios,

(iv) Responsabilidad civil patronal,

(v) Responsabilidad civil cruzada,

(vi) Arrendadores, poseedores y arrendatarios,

(vii) Productos,

(viii) Contaminacién accidental, subita e imprevista y

(ix) Gastos médicos hasta por el 50% del amparo basico y el cual no tendrd aplicacion de

deducible.
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El valor del deducible no deberd ser mayor al 10% del valor de la pérdida, minimo dos (2) SMMLV y
debera ser asumido por el Locatario.
Il. Entregar a la Administracién una péliza de seguro de responsabilidad civil que cubra las actividades

de adecuacidn del S.U.C. Esta pdliza debera tener las siguientes caracteristicas:

a. Estructura:

® Para todos los SUC correspondientes a PROPIEDAD HORIZONTAL (Ver cuadro 1):
Tomador: El Contratista (Contratado por el Locatario para ejecutar las obras de adecuacion del
S.U.C).
Asegurado: E/ Contratista
Beneficiario: Terceros afectados

® Para todos los SUC correspondientes a UNIPROPIEDAD (Ver cuadro 1):
Tomador: E/ Contratista (Contratado por el Locatario para ejecutar las obras de adecuacién del
S.U.C).
Asegurado: E/ Contratista
Asegurados adicionales: El Locatario y ADMINISTRADORA PARQUE ARAUCO S.A.S., con NIT:
901.394.357-2.

Beneficiario: Terceros afectados
Beneficiario adicional: ADMINISTRADORA PARQUE ARAUCO S.A.S., con NIT: 901.394.357-2.

a. Estructura:

b. Vigencia:
A partir de la Entrega del S.U.C. y hasta la fecha de apertura o entrada en operacion del S.U.C.

c. Amparos requeridos:

Perjuicios patrimoniales y extrapatrimoniales, incluido el lucro cesante, reclamados por
ADMINISTRADORA PARQUE ARAUCO S.A.S. o por los terceros afectados, como consecuencia de los
dafios que el Contratista o el Locatario cause con motivo de la responsabilidad civil extracontractual en
que incurra de acuerdo con la ley colombiana en ejecuciéon de las actividades en él ejercidas,
correspondientes a las obras de adecuacion del espacio.

Esta Pdliza de Seguro debera contener como amparo basico:

(i) Predios, labores y operaciones (PLO) con un valor asegurado no inferior a trescientos cincuenta
salarios minimos mensuales legales vigentes (350SMLMV).

Y debera tener los siguientes amparos adicionales:

(ii) Contratistas y/o subcontratistas,

(iii) Vehiculos propios y no propios,

(iv) Responsabilidad civil patronal,

(v) Responsabilidad civil cruzada,

(vi) Contaminacion accidental, subita e imprevista y

(vii) Gastos médicos hasta por el 50% del amparo bdsico y el cual no tendrd aplicaciéon de
deducible.

El valor del deducible no debera ser mayor al 10% del valor de la pérdida, minimo dos (2) SMMLV y
debera ser asumido por el LOCATARIO.

d. La caratula de la péliza:



Debe relacionar el nimero del S.U.C. en el que se adelantara la adecuacion.

P

Antes de iniciar la adecuacién, el Locatario deberd cargar en la plataforma PLANOK la pdliza de
responsabilidad civil extracontractual para que sea revisada y aprobada por el ADMINISTRADORA PARQUE
ARAUCO S.A.S., junto con la copia del comprobante de pago del valor de la prima.

CUADRO 1
SULC correspondientes a SUC correspondientes a
PROPIEDAD HORIZONTAL UNIPROPIEDAD
99238 2103 93033 1280 2348 31ES
959240 2109 99035 1262 2380 3EY
99242 2113 99037 1258 2354 3171
99244 2116 99039 1260 2386 3180
95302 2117 99041 1280 2358 3164
99304 214 3043 1338 2380 3188
99306 2123 99123 1338 2362 3194
99336 2126 99204 1340 3004 3198
Mo, 364 ZEE 2133 99300 1342 3002 3200
Mo, 364 261 2163 99308 1346 3003 3202
Mo, 38AZET Z1EE 99332 2003 3004 3208
Mo, 3BAZFS 2167 99334 2204-2202 3008 3214
Mo 3BA 279 2176 99338 2008 3009 32E
1001 2180 99346 2009 3014 3222
1003 2164 99362 2014 3013 3224
1029 2186 1005 2013 3015 3228
1030 2152 1007 2015 3017 3228
1031 2154 1009 2017 3019 3242
1109 21596 1011 2019 3024 3244
1115 2200 1013 20241 3029 3246
1117 2206 1015 2027 3031 3280
1121 2208 1017 2230-2200 3033 3260
1123 210 1019 20588 3038 3262
1125 2220 1021 2073 3037 3PE4 -3PEE
1127 2236 1023 2104 3039 3274
1141 A s 1025 2108 3044 3278
1143 2240 1027 2107 3043 3260
1145 2242 1065 2137 3045 3282
1147 Z2E0 1077 2139 3047 3264
1151 2282 1085 2144 3049 32BE-3H2
1171 2308 1093 214721 45-2143 3054 3298
1173 2332 11 2149 30583 3308
1176 2338 1103 2154 3055 33084
1160 2340 1106 2158 3057 3314
1194 2382 1114 21B1-2165-2167 30589 3320
1198 3023 1113 2171 S0E1 3328
1200 3026 1129 21868 30E3 3330
1208 3027 1133 2190 30ES 3332
1216 3077 1137 221z 3067 342
1228 3079 1139 2214 3069 3344
1236 3061 1181 22168 3071 334E
1238 3067 1164 2224 30B83-3085 3348
1240 3069 1186 2244 3103 3380
1242 3054 1168 2248 a7 3362
1334 3143 1204 2248 3119 3354
1544 3145 1206 2252 323 33EE
1348 3159 1210 2258 3129 3368
1350 31ED 1212 22E0 3133 4250
1362 31ES 1214 2284 3136 4258
2023 3150 1220 2300 3137-3138 4260
2028 3204 1224 2378 3147 4308
2077 3208 1232 2330 3149 4330
2079 3210 1244 2336 3154 4332
2061 3220 1246 2342 31E8 4338
2063 3334 1248 2345 3157 5308
2088 3338
2067 3340
2088 4284
2051 E216
2093 274
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3. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES PARA LOS S.U.C.

Las caracteristicas y especificaciones que tendran los S.U.C. en el momento de la entrega a cada Locatario
son las que se indican a continuacion:

3.1 PISOS:

Cada S.U.C. cuenta con una losa de entrepiso disefiada para soportar una carga viva de 500 kg /m2. EI S.U.C.
se entrega con una losa de piso en concreto sin impermeabilizar a menos 7cm * 1cm por debajo del nivel de
piso acabado de las zonas comunes.

3.2 MUROS:

El sistema constructivo de los muros medianeros de los S.U.C. es en sistema liviano tipo Drywall

y esta prohibido por ley ejecutar modificaciones estructurales sin la autorizacién por escrito del Ingeniero
Calculista de la estructura del proyecto. Igualmente aclaramos que las divisiones y cerramientos internos se
deben realizar en sistema liviano tipo drywall, queda prohibido la construccién de muros en ladrillo, o
bloque.

No se podran usar los muros divisorios del S.U.C. como parte de la adecuacion interna. Por lo tanto, esta
condicion exige que para apoyar o soportar estanterias u otro tipo de elementos, el Locatario debe construir
una estructura paralela disefiada y calculada para tal efecto.

La construccidon de los sobremuros deberd ir anclada de placa inferior a placa superior y garantizar su
estabilidad.

Si la parte posterior del S.U.C. colinda con la fachada del centro comercial, en la zona que va sistema liviano
(sistema eifs), no se permite perforar la fachada ni apoyar o soportar estanteria, anaqueles, repisas o similar,
ya que ella no esta disefiada para soportar cargas o peso adicional. Esta condicion exige que para apoyar o
soportar estanterias u otro tipo de elementos, se debe construir una estructura paralela disefiada y calculada
para tal efecto.

3.3 TECHOS:
El techo de los S.U.C. sera la placa del piso superior.

3.4 DINTEL:

El dintel entregado en el S.U.C estd construido en Drywall a una cara el cual debera ser cerrado por cuenta
del locatario hacia la parte interna del S.U.C.

El dintel de fachada es un bien comun, por lo tanto, no podra ser removido o modificado, ni podra
instalarsele ningun tipo de aviso o imagen sobre éste.

En caso de utilizar un dintel para la ubicacién del aviso de la marca, el mismo deberd tener una altura de
120cms.

3.5 INSTALACIONES ELECTRICAS:

Cada S.U.C. contara con la(s) carga(s) eléctrica(s) que se indica(n) en la ficha técnica del S.U.C, con su(s)
correspondiente(s) acometida(s) en tuberia metalica liviana a la vista, medidor(es), cable(s) y caja(s) de
interruptores tipo industrial con breaker, de acuerdo con la(s) capacidad(es) asignada(s). Este es el punto
cero entregado, cuya conexion (acometida) debera ser incluida en la Certificacion RETIE del Locatario, y no
solo desde el tablero eléctrico.

El disefio y la construccidn de estas instalaciones estara a cargo de cada Locatario, cumpliendo con todas las
normas, materiales y protecciones exigidas por la norma RETIE, por lo tanto, cada Locatario sera responsable
por los dafios o perjuicios que ocasione a otros S.U.C. o al Centro Comercial, por sobrecargas a la red
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general, originadas por la instalacién de equipos o maquinaria que sobrepasen la carga instalada o por
defectos en la construccidn de dichas instalaciones.

Se debe contar con los siguientes documentos en la fase de disefio y después de la instalacion para poder
acceder a la certificacion RETIE:

1. Disefio eléctrico detallado -no simplificado- (planos, diagrama unifilar, cuadro de cargas y memorias de
calculo), firmados por el Ing. electricista disefiador.

2. Autodeclaracidn de responsabilidad de disefios eléctricos firmada por el Ing. electricista disefiador.

3. Fotocopia matricula profesional del disefiador eléctrico.

4. Registro ante la Superintendencia de Industria y Comercio del profesional responsable del disefio.

Fase posterior a la instalacién:
1. Disefios firmados por el ingeniero electricista responsable de la construccidn.

2. Autodeclaracién de cumplimiento técnico RETIE firmada por el ingeniero electricista responsable de la
construccion.

3. Fotocopia matricula profesional del constructor eléctrico, y en los casos que aplique, del interventor
eléctrico.

4. Registro ante la Superintendencia de Industria y Comercio del profesional responsable de la
construccion.

5. Certificados de conformidad en RETIE de los materiales empleados en la construccion de las
instalaciones eléctricas.

Para la apertura del S.U.C.,, el Locatario debera entregar la Certificacion RETIE de Uso Final de sus
instalaciones internas, sin observaciones pendientes por parte del Ente Certificador. En el caso de que el
Locatario no cuente con la certificacion RETIE para el dia de la apertura del S.U.C., se aceptara de manera
provisional la entrega de una copia del acta de la ultima visita de inspeccidn, en la cual se puedan evidenciar
las no conformidades halladas y ya subsanadas, junto con una carta por parte del Ente Certificador, con la
cual garantice que la expedicidn del dictamen final de aprobacidn se encuentra en tramite.

En caso tal de que el Locatario no cuente con la certificacion RETIE para el dia de la apertura del S.U.C., se
aceptara de manera provisional la entrega de una copia del acta de la ultima visita de inspeccion por parte
de la empresa certificadora, en la cual se puedan evidenciar las no conformidades halladas y ya subsanadas,
junto con una carta por parte del ente certificador, con la cual garantice que la expedicién del dictamen final
de aprobacién se encuentra en tramite.

Sin perjuicio de lo anterior, el Locatario se obliga a reportar a la Administracion, cada vez que esta lo
requiera, los avances de la obtencién de la certificacion RETIE; teniendo como fecha limite para presentar el
certificado final en los 150 dias calendario siguientes a la fecha de la primera visita de la empresa
certificadora.

En el evento en que el Locatario, previa autorizacion de la Administracion, requiera realizar modificaciones a
la red interna después de construida, que afecten la distribucidn y las cargas eléctricas, se debera realizar
nuevo proceso de certificacion RETIE de Uso Final y, por lo tanto, debera realizar la entrega del nuevo
certificado en original al area de operaciones del Centro Comercial.

El certificado RETIE (y RETILAP, si aplica) debera ser cargado en PLANOK, en la carpeta correspondiente de
Documentacién para Apertura, previo a la apertura del S.U.C.



3.5.1 SOLICITUD DE CARGA ADICIONAL:

En caso de que no se ajuste la carga del Locatario con la asignada por La Administracion, el
Locatario debera asumir todos los costos asociados para la solicitud, validacion, disefio y ejecucidn
del aumento de KVA. La Administracidn validara la viabilidad técnica y que esta no sobrepase la
carga maxima que permita la infraestructura existente.

Adicional a los costos de los disefios y ejecucidn de las instalaciones eléctricas por aumento de
carga, el Locatario deberd pagar al Administrador una suma de $1.850.000 + IVA por cada KVA
adicional, equivalente a los costos de repotenciacion de energia.

3.6 INSTALACIONES TELEFONICAS Y DE DATAFONO:

El centro Comercial cuenta con la infraestructura por zonas comunes y entrega a cada S.U.C., una caja de
0.30X 0.30 m, localizada al lado del tablero eléctrico, el cual tiene comunicacidon directa con el cuarto técnico
donde se ubica el rack. El Locatario deberd instalar y complementar a su costo, los dispositivos que el S.U.C.
requiera en su interior, segun el proyecto de terminacion que desarrollen y segun el destino por uso. El
tramite de los servicios de voz y datos sera realizado directamente por el Locatario y de igual manera la
escogencia del prestador del servicio.

La infraestructura existente de las redes estd construida segun las normativas vigentes, por lo tanto, el
locatario no podra efectuar ningun tendido fuera del cableado dispuesto de la Unica servidumbre. Cada
consumo sera efectuado de forma independiente por EE.PP. y estd a cargo de cada locatario.

Si el locatario solicita instalar cableado adicional de voz y datos, deberd hacer un contrato con la
administracion del Centro Comercial por la cantidad de metros lineales de cableado que ocupen las
canastillas de zonas comunes en su trayecto del cuarto técnico al S.U.C., y asumir el costo establecido por la
administracién, cumpliendo con los requisitos e informacidn solicitada para dicho tramite.

COSTOS
Metros lineales: $145.000 + IVA / ml (Cableado).
M2: $65.000 + IVA / m2 (Antenas, equipos especiales, etc.).

En los casos en los que el Locatario requiera la instalacion de redes eléctricas reguladas para el manejo de
equipos de informacion sensible, deberan proyectar la instalacidon de sistemas de respaldo de energia UPS,
lo cual debe presentarse dentro de los disefios del proyecto técnico.

3.7 INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

En los S.U.C. de Parque Fabricato Centro Comercial se cuenta con punto cero de suministro de agua potable,
y otro de aguas residuales, a los cuales el Locatario debera conectarse para sus redes hidrosanitarias
internas. El Locatario debera presentar los detalles de distribucion de salidas y puntos hidrosanitarios que
requiera para la operacién del S.U.C., en el paquete de disefios a entregar al area de Arquitectura de la
Administracion. Dadas las condiciones de disefio para cada S.U.C., es necesario que éste se ajuste a las redes
principales dispuestas en la construccién.

Es responsabilidad del Locatario, contratar al tercero idéneo para realizar los disefios y la ejecucién de
empalmes de tuberias y pendientes minimas, con las especificaciones de construccidn y cumplimiento de las
normativas vigentes, con el fin de no generar taponamientos y mal drenaje dentro de las instalaciones, que
afecten, tanto la operacion del S.U.C., como a los S.U.C. colindantes. En el caso de producir alguna afectacion
a terceros, el Locatario debera asumir el pago de los arreglos, o autorizar a Parque Arauco para ejecutar los
arreglos y posterior pagar a éste el costo de estos.

Por ninglin motivo se podran demoler las placas de piso con el fin de embeber o descolgar de éstas las redes
o instalaciones hidrosanitarias. No se podran regatear, perforar o demoler los muros que dividen y
conforman el S.U.C., asi como los que separan las zonas comunes de los S.U.C.
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Todas las redes sanitarias deben tener conexion a redes de reventilacidn, también previstas en cada S.U.C.

Para dar cumplimiento a los requisitos de la Certificacion LEED, si el proyecto del Locatario incluye la
instalacién de aparatos y accesorios hidrosanitarios, éstos deberan cumplir con los siguientes consumos
maximos de agua por aparato:

- Inodoros: 1,28 galones por descarga.
- Orinales: 0,125 galones por descarga.
- Lavamanos: 0,5 galones por minuto.

- Lavaplatos: 1,58 galones por minuto.

- Duchas: 2,0 galones por minuto.

Por lo tanto, el Locatario deberd entregar las especificaciones técnicas y de consumo de los aparatos
sanitarios y griferias, cumpliendo con estos lineamientos.

Los S.U.C. deberdn instalar de manera obligatoria una unidad sanitaria y un lavamanos (como minimo, de
acuerdo con el area y necesidades del S.U.C.), siempre que cumplan con el drea sefialada en la normativa
vigente.

.z ..
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correspondientes de Documentacién para Apertura, previo a la apertura del S.U.C.

3.7.1  INSTALACIONES DE REDES DE DESAGUE:

Las redes de desaglies de los S.U.C. deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

a) Para cada S.U.C. donde se proyecte el uso de la red de desagilie, se debe plantear y
especificar el sistema de impermeabilizacion a utilizar (tipo poliurea y/o similar), cuyo disefio debe
ser previamente aprobado por el drea de Arquitectura e Ingenieria dla Administracion.

b) Todas las tuberias de desagiies deberan construirse sobre la losa de concreto al interior del
S.U.C., para lo cual el Locatario, debe construir un sobre piso aligerado para el recorrido de las
tuberias.

c) La descarga a la red de desaglies de Parque Fabricato Centro Comercial debe ser realizada por
gravedad. Se debe tener en cuenta en su localizacién el recorrido y pendiente, para poder llegar
a los puntos de conexidn.

d) La pendiente utilizada para los desagiies al interior del S.U.C. no debera ser menor al 1.0%.

e) En cada adrea que contenga aparatos con punto de desagle, se debe disefiar e instalar valvulas
de admisién de aire.

f) No se permite la manipulacion de tuberias pertenecientes a las zonas comunes o en otros S.U.C.
del Centro Comercial.

g) El drenaje de los equipos de Aire Acondicionado, deberan ser conectados a la red de desagiie de
aguas condensadas por el Locatario.

h) Las redes de desagiies deben ser dimensionadas para la capacidad y caudal, de acuerdo con los
aparatos sanitarios utilizados y el disefio hidrosanitario del Locatario.

i) En caso en que la red se desagiies se aleje mas de tres (3) metros de la bajante principal, se
debe instalar una vélvula de admisién de aire.

j) Cada red, materiales y accesorios, deben mantenerse en condiciones de operacién apropiadas.
Cada Locatario es el responsable del mantenimiento de los sistemas de fontaneria al interior del
S.U.C.

k) La tuberia de desaglie debe ser de materiales aprobados, con didametro interno liso y uniforme,
fabricadas para tal fin, y que cumplan con las especificaciones establecidas en las normas
técnicas para cada material.



?®

I) Toda instalacion interna a cargo del Locatario debera cumplir con los lineamientos dados en la
NTC 1500.
m) Para la disposicion de Aguas Patdgenas, se deben acatar las siguientes recomendaciones para la
conexion de redes de desagiies a cargo del Locatario:
Solamente podran tener desagiies para aguas patégenas los S.U.C. previstos para uso de
salud.

Las redes sanitarias de desaglies domeésticos convencionales (sanitarios, orinales,
lavamanos), se deben conectar de manera independiente de las redes de desaglies para
aguas patogenas. Cada una tiene su conexion prevista y no es permitido mezclar los dos
usos.

En caso de drenar materiales pesados que puedan taponar las tuberias, se debe instalar una
caja sifonada antes de realizar la conexidn al punto previsto por la Administracion.

3.8 AIRE ACONDICIONADO:

Para el sistema de aire acondicionado, cada S.U.C., cuenta con un punto cero de conexién ubicado en cielo
(suministro y retorno) el cual estd conectado a la red de agua de condensacion del sistema de aire
acondicionado (Torre de Enfriamiento). Dicho punto cero estd compuesto por dos (2) valvulas de corte, una
en el suministro y otra en el retorno, una véalvula de balanceo (circuit setter) las cuales estdn comunicadas
por un bypass y la valvula ON/OFF (Solenoide) de obligatorio cumplimiento, instalada con el equipo, a cuenta
del Locatario. Ademas, un mini breaker para la sefial del enclavamiento del aire acondicionado. Cada S.U.C.,
de acuerdo con su area, tiene asignada una capacidad de refrigeracion definida por un caudal de agua
determinado, un caudal de aire exterior, al igual que una capacidad eléctrica. Estos caudales van indicados
en la respectiva ficha de especificaciones.

En cada uno de los S.U.C., se dejara una tuberia junto con la tuberia hidrosanitaria, para desaguar el agua de
condensacion de los equipos de aire acondicionado. La conexidn entre los equipos y dicha tuberia sera a
cargo del Locatario.

Los S.U.C. deberdan dotar el aire acondicionado empleando unidades acondicionadoras del tipo
autocontenido o paquete de condensacién por agua.

Dicha unidad acondicionadora, debera estar dotada de presostatos de alta y de baja de reposicién manual.
La tuberia PVC Presién Interna del S.U.C. requerida para la conexion del equipo de Aire Acondicionado
deberd ser Marca Pavco con un RDE 21. En caso de requerir tuberias superiores a las 6”, deberan ser en
tuberias de acero al carbdn sin costuras SCHEDULE 40.

Para evitar que se presenten problemas con la tuberia de condensacidon, cuando no exista flujo de agua, se
debe garantizar la conexidn al enclavamiento eléctrico con un interruptor diferencial de presion de tal forma
que en ningun momento puedan operar las unidades sin que exista circulacion de agua. El enclavamiento
estara a cargo de la administracidon del Centro Comercial, y se entregard en la fachada exterior del S.U.C. El
cableado necesario hasta la unidad manejadora sera por cuenta del locatario.

En cada uno de los pisos, por cada S.U.C. se contard con vaélvulas de balanceamiento (Circuit Setter) que
permitan hacer la regulacion del caudal de agua para cada uno de los S.U.C., segun los caudales indicados en
los planos y disefios. En cada una de las tuberias de entrada a cada S.U.C. en la parte exterior la obra
suministrara valvulas de bola que permitan el cierre rapido de la tuberia.

El Locatario debera seleccionar e instalar por su cuenta los equipos o sistemas de expansion directa de
condensacién por agua (tipo paquetes). Queda prohibido la instalacién de unidades condensadoras por
fuera del S.U.C. o en fachadas. Se debe tener en cuenta que debe utilizarse tuberia PVC Schedule 80 para la
instalacién interna del S.U.C.

Parque Fabricato Centro Comercial se desarrollé desde el inicio como un proyecto sostenible, por tanto,
como parte de los protocolos de la Certificacion LEED, por lo tanto, se cuenta con la infraestructura necesaria
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para suministro de agua fria para la instalacidon de aire acondicionado, de tal forma que el locatario pueda
instalar las respectivas adecuaciones para este sistema.

a. Si el Locatario decide instalar algun tipo de unidad de AIRE ACONDICIONADO, debe comprometerse
a instalar unidades que NO utilicen refrigerantes fabricados a partir de CLOROFLUOROCARBONOS
(CFC) y/o contengan bajos niveles de ODP (Potencial de agotamiento del ozono, por sus siglas en
inglés) y GWP (Potencial de calentamiento global, por sus siglas en inglés); ya que estos contribuyen
a minimizar el impacto generado en la capa de ozono.

b. A la hora de escoger los equipos de AIRE ACONDICIONADO, el Locatario podra escoger aquellos que
cumplan con los niveles de eficiencia definida en la seccién 6.4 del Estandar ASHRAE 90.1 — 2010
con el fin de asegurar una eficiencia energética minima.

3.8.1. Eficiencias, limitaciones y aclaraciones:

Por eficiencia y contribuciones la no contaminacion segun directivas del 2006/40/CE relativa a las
emisiones procedentes de sistemas de aire acondicionado, recomienda sobre cual gas refrigerante se
debe emplear y se enfoca en obligar a que el gas tenga un potencial (GWP)1 menor de 150 y cumplir con
las siguientes caracteristicas:

- Rendimiento superior al actual R — 134a.

- Presion de trabajo similar.

- Precio equivalente.

- El hecho de que este nuevo gas cumpla con estos requisitos favorece que no resulte necesario
realizar importantes modificaciones en la concepcion y disefio de los actuales circuitos de
refrigeracion o del equipamiento de mantenimiento en los talleres.

Partiendo de que el primer requisito es disminuir el GWP a menos de 150 se puso en marcha
trabajar con los siguientes refrigerantes:

- R1234yf

- Didxido de carbono (R-744)

- R152a

Para la apertura de la valvula y puesta en funcionamiento del sistema de AA, el S.U.C., deberd informar a la
Interventoria el dia y hora en que se realizard la prueba de presurizacidon de la red, para estar presente
durante el procedimiento y puesta en marcha.

Esta prueba se debera realizar a una presion de 120 PSI por un tiempo minimo de 12 horas, la cual debera
ser_cargada en PLANOK, en la carpeta correspondiente de Documentacidn para Apertura, previo a la

apertura del S.U.C.

3.8.2. SOLICITUD DE CAUDAL ADICIONAL PARA AIRE ACONDICIONADO

Si el Locatario requiere caudal adicional, éste deberd asumir todos los costos asociados por la
validacion, disefio y ejecucion del aumento se requiere caudal adicional, éste debera asumir todos
los costos asociados por la validacion, disefio y ejecucion del aumento de Toneladas de
Refrigeracién /Galones por minuto de Agua Helada con relacion al caudal instalado. Para tal fin,
debera solicitar y pagar a la Administracion, todos los gastos asociados, siempre y cuando exista la
viabilidad técnica y no sobrepase el caudal maximo que permita la infraestructura existente.

3.9 RENOVACION DE AIRE:

Parque Fabricato Centro Comercial se desarrollé desde el inicio como un proyecto sostenible, por tanto,
como parte de los protocolos de la Certificacion LEED, por lo tanto, se cuenta con la infraestructura necesaria
para suministro de aire exterior, de tal forma que el locatario pueda instalar las respectivas adecuaciones
para este sistema.

Es necesario contar con un suministro de aire exterior (que circula por los pasillos del Centro Comercial) para
todos los S.U.C., de tal manera que se logre renovar el aire al interior de los espacios y asi mejorar la calidad
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del aire y proteger la salud de los ocupantes. Se presentan las siguientes opciones dependiendo del tipo de

S.U.C.:

1. Los S.U.C. que tengan rejilla frontal hacia el pasillo y deseen instalar un sistema de aire
acondicionado, deben utilizar la rejilla como toma de aire exterior para la unidad manejadora de
aire. En caso de que no deseen instalar un sistema de aire acondicionado, se deberan instalar
ventiladores de suministro de aire exterior con la capacidad de llevar aire fresco a todos los espacios
ocupados del S.U.C.

2. Aquellos espacios que no cuentan con rejilla de toma de aire exterior deberdn desarrollar los
disefios y adecuaciones necesarias para suministrar las tasas de renovacién requeridas.

3. En aquellos S.U.C. que se requiera extraccién, se deberan garantizar las tasas de extraccién de

acuerdo con lo mostrado en el Cuadro 1.

En cualquiera de los casos mencionados, el locatario debe contar con un sistema de suministro de aire
exterior que permita renovar el aire viciado de las areas privadas y asi permita a los ocupantes contar con
aire de calidad. Es decir que todos los locatarios se comprometen a cumplir con las secciones 4 a 7 del
Estandar ASHRAE 62.1 — 2010, garantizando que el sistema de ventilacidn del espacio cumpla con las tasas
de renovacidn de aire exterior exigidas por el estandar anteriormente mencionado (Cuadro 2).

Tabla 1. Renovaciones de Aire Exterior Requeridas (ASHRAE 62.1-2010)

Pies Ciibicos por Pies Ciibicos por Minuto
TIPO DE ESPACIO Minuto (CFM) por (CFM) por pie cuadrado
X cada Ocupante de area
Cuadro 2 Restaurante/Cafeteria 7,5 0.18
Locales 75 0,12
Corredores 0 0,06
___Vaiores por Defecto ]
par T- Dersidad de |, . o aire
Tipo Proyecto Categoria de Doupacion Persona Rp Ra Mota | Ocupacidn Exterior | C122¢
fefmiPer) fefmi12) @nosons | CoeR
e
Daycare (thicugh age 4) [ 0,18 iy 17 |
| Daycare sickroom ] 0,18 1] i7 3
Classrooms (Ages 5-B) o] 0,12 5 15 1
Classrooms (Ages »%) il 0,12 » 13 1
Lecture Classroom 7,5 0,06 [ ] 1
Lecture Hall (fimed seats) 1.5 0,106 150 L] [
At Classroom ¥ 0,18 ] % 2
Educaciin Science Laboratones i 0,18 I5 17 1
University/Col
ey Dol 10 0,18 = 17 2
‘Wood/ etal Shop hu'] 0,18 n 19 i
Computer Lab 10 0,12 I5 15 1
Mpcha Center 1w [ 7] A 5 15 1
aric  Thealer ' Dance o] 0,06 s 12 1
Mhwlli-use Assembly 1,5 0,06 100 [ 1
Bestaurant Daning Rooms 1.5 0,18 ] 18 |
Al Cafeteria/Fast Food dining 1.5 0,18 100 ) ) 2
Alimentacion Bars, Cocktail lounges 1.5 0,18 100 9 F ]
Kitchen [cooking) 7.5 0,12 20 14 1
Break Rooms 5 0,08 o] 7 1
5 0,08 20 ] 1
Conference /et ing 5 0,08 S0 [ ] 1
el Corridors 0 0,08 0 ] 1
Storage Rooms for
ceupianie orage 5 0.1 B 2 P 1
§ 012 50 7 1
s Entry Lobbeet 5 0, 06 10 1" 1
Octupiabie Sorape rodms for 5 0,06 7 1% 1
Edvfucios de Oficwnas | Oy meterials
Office Space 5 0,04 § 17 1
Receplion Areas H 0,08 30 7 1
Tw: Dats Entry 5 D.E Q ] i
Bank Waulty/Safe Deposi 5 0,0 5 17 1
Bk or Bank Loblees 7.5 0, 0% 15 12 1
Compaled (ha pritng ) 5 0, 0% 4 10 1
Ceeneral manutacturing
{enciudes heay ndustrial 10 0,18 T L] 1
| 2 PrOCEINGT Srpn Chpmmicptl)
Otres | Praamacy (prep. Ared) 5 0,18 10 3 i
Photo Studios 5 0,12 10 17 1
| Shipping/ Receiving 10 0,12 B l L i
Sorting. packing. Light 7.5 0,12 7 5 2
L -
| Teiephone Clowets [ i [ 1
Tranuportation Waiting 7.5 0,0 100 [] ]




3.10 SISTEMA DE DETECCION DE INCENDIOS:

Para el sistema de deteccion y alarma de incendio, cada S.U.C. cuenta con un sensor en punto cero instalado
en cielo con remanente de cable, el cual tiene conexidén directa con el sistema general de control. Es
obligacién del Locatario realizar el disefio e instalacion del sistema de deteccién al interior de cada S.U.C.
Cada S.U.C. debera instalar sensores compatibles con la marca Simplex de la referencia 4098-9792 Base
detector y 4098-9714 Detector fotoeléctrico.

Recuerde que los sensores deben ser instalados en lazo. Si lleva un panel independiente, deberd proveer un
modulo monitor de la marca Simplex de referencia Ref: 4090-9001, IAM SUPERVISED IDNET. Los S.U.C. Tipo
Ancla ya tienen incluido este médulo monitor.

Estos sensores quedaran incorporados al sistema general de deteccién del CENTRO COMERCIAL y seran
configurados Unicamente por la empresa MANTING quienes son los disefiadores y administradores del
sistema.

Es obligatorio por parte del Locatario la contratacidn del servicio de conexidn y configuracién de los sensores
en el panel de deteccidén a través de la empresa MANTING encargada del sistema. El costo de esta
configuracion debera ser asumido por el Locatario.

El correo de contacto de la empresa MANTING es: gerenciatecnica@manting.com.co

La_certificacion del sistema de deteccidon de incendios del cumplimiento de la norma, su éptimo

funcionamiento v correcta supervisién del panel de incendios del centro comercial deberd ser cargada en
PLANOK, en las carpeta pondi , J ira de

La Administracidon podra estipular la necesidad de la instalacidn por parte del Locatario de un panel interno,

conectado a un médulo que sea compatible con el panel de incendios del Centro Comercial.

El Locatario debera realizar dos (2) revisiones anuales al sistema, de los cuales deberd entregar copia del
informe al drea de operaciones del Centro Comercial.

3.11 SISTEMA DE EXTINCION DE INCENDIOS:

Para la red contra incendio, cada S.U.C. cuenta con un punto cero, el cual estd conectado a la red principal,
que a su vez esta presurizada y cuenta con una con una valvula de cierre rapido mas un tapén. Se debe
garantizar que esta valvula permanezca abierta.

Cada S.U.C,, se encarga del disefio y ejecucion de la red interna y considerara en los disefios arquitectonicos
un registro en cielo que permita la manipulacién de las vélvulas. Recuerde que la tuberia a instalar al interior
del S.U.C. debe ser del tipo Schedule 10.

Para la apertura de la valvula y puesta en funcionamiento de la red contra incendio del S.U.C., el Locatario
deberd informar a la persona designada por la gerencia el dia y hora en que se realizara la prueba de
presurizacién de la red, para estar presente durante el procedimiento. Ademas, debe hacer entrega de los
certificados de calidad de los elementos que componen la red (tuberia, rociadores, valvulas, etc.),
certificados de calibracién de los mandmetros a utilizar durante las pruebas y sus registros.

Las pruebas se deben realizar a 225 PSI como minimo, por doce horas sin variacion de la presién. Se debe
tener en cuenta que se deben realizar con agua a tuberia llena.

Las pruebas de presion, junto con la certificacidn de la red y la apertura de vélvula, deberdn ser cargados en
PLANOK, en las carpetas correspondientes de Documentacion para Apertura, previo a la apertura del S.U.C.
Si durante el procedimiento de la red no se encuentra la persona designada por la gerencia del proyecto. El
Locatario debe hacer entrega de un informe de las pruebas acompafiado de una carta donde exonere de
toda responsabilidad a la gerencia del proyecto.

Se recomienda considerar un drenaje para la descarga de la red interna en caso de reparacién y/o
modificacidn.
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4. USOS Y LIMITACIONES CONSTRUCTIVAS

4.1. MATERIALES:

Los materiales y elementos para usar por el Locatario deben guardar la relacion con el bienestar y salud,
previniendo que éstos generen afectacidn a las personas, por ejemplo: cortes, abrasiones, atrapamiento,
contacto directo con materiales con éxido u otras sustancias nocivas para la salud de las personas, de
manera que se eviten accidentes con los visitantes del Centro Comercial.

4.2. CERRAMIENTO PROVISIONAL:

En los S.U.C. sera necesario ejecutar un cierre provisional. Este debera estar ubicado sobre el paramento de
la fachada del S.U.C. y no podra afectar o dafar ninguno de los elementos constructivos del Centro
Comercial, incluyendo los pasillos. Cualquier dafio sera de completa responsabilidad del locatario.

Sobre este cerramiento el locatario debera instalar su imagen de expectativa, la cual debera ser aprobada
previamente por Parque Arauco.

Hasta tanto no se tenga un cerramiento definitivo del S.U.C., se debe tener uno provisional antes de iniciar
las labores, con el fin de independizar su sitio de trabajo y evitar incomodidades y posibles robos de
materiales, herramientas y demas contenidos del S.U.C. Cualquier elemento dejado al interior de los S.U.C.
es de absoluta responsabilidad del Locatario.

No se permitira el ingreso de trabajadores, materiales, equipos sin contar con la instalacion definitiva del
cerramiento.

El cerramiento provisional debera:

Tener instalada una puerta de abatir hacia el exterior en madera, con una chapa tipo perilla.

Cubrir totalmente el vano del S.U.C., colocando la Idamina de Dry Wall en forma vertical.
- Realizarse en lamina de Dry Wall de %" pintura blanca vinilo 2 manos; estructura en perfiles de
Aluzinc, hierro galvanizado, con vista dentro del S.U.C.

Permanecer instalado hasta el momento en el cual se instale la fachada.
- Estar en condiciones ideales hasta el momento de su remocién.

Sin este requisito ejecutado, no se dard autorizacién para iniciar ninguna labor dentro del S.U.C.

NO se acepta ningun tipo _de tela, manto, polisombra o similar. La falta de este requerimiento o su

desatencién al mantenimiento de este sera causal para detener la obra hasta que se solucione el pendiente.

De igual manera, este item debera ser tenido en cuenta vy ser ejecutado por el Locatario al restituir el S.U.C.
al propietario, durante la demolicién de sus adecuaciones y desmonte de su fachada, para evitar gue el
S.U.C. quede abierto hacia el pasillo del Centro Comercial luego del desmonte de las adecuaciones.

4.3. SOBRE PISO:
Ejecucion:

- Se debe ejecutar un sobre piso de nivelacion, para igualar el nivel de piso terminado del S.U.C. al nivel del
pasillo del Centro Comercial.

- Este debera ejecutarse en mortero liviano, con una densidad maxima de 2ton/m3. Sobre éste se efectta
la terminacién de piso.

- En ningun caso se permitird que el nivel de piso interno terminado sea diferente al nivel de piso del
pasillo del Centro Comercial, a excepcion de los S.U.C. de comidas.
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- Para_dicha nivelacidn se debe contar con un polietileno o plastico de calibre 2 como minimo, con el
cual se debe cubrir la superficie del S.U.C. en su totalidad y, sobre éste, realizar la nivelacidn del piso, a
excepcidon de los S.U.C. de comidas, los cuales se deberan impermeabilizar en su totalidad resentar
pruebas de estanqueidad por 24hrs a la Interventoria contratada por la Administracion.

- as pruebas de estangueidad deberan se argadas en PLANOK, en la carpeta co

- Si se presentan filtraciones a la placa inmediatamente inferior, debe detener el trabajo de nivelacién y
controlar la filtracién. Una vez se tenga la aprobacion dla Administracién se podrdn continuar las
adecuaciones; en caso de haber dafos en S.U.C. colindantes, los arreglos correrdn por cuenta del
Locatario.

Materiales:

- El material para la nivelacidn se debe hacer llegar al S.U.C. en lonas (arena cernida y cemento), las cuales
deben llegar al Centro Comercial en las mismas condiciones. No se permite el enlonado, cernida, o
embalaje de los materiales, en los alrededores del Centro Comercial.

- El material podra ser transportado en carretilla con llanta de goma; en ningln caso se permitira que el
contacto del vehiculo de desplazamiento con el piso del Centro Comercial sea de diferente material.

- En ningln caso se podran apilar las lonas, temporal o definitivamente en otro lugar que no sea el S.U.C.
propio, y se asignara ingreso y ruta de acceso para el trafico de este por el personal de operaciones del
Centro Comercial.

Personal:

- El personal que haga este trasiego tendra que ser personal autorizado a la obra del S.U.C.
correspondiente; no se permitira el acceso de personal que no tenga su documentacién y permiso para
laborar dentro del Centro Comercial. Esta informacidn se aclara en el Instructivo de Permisos y Manual de
Operaciones, los cuales seran suministrados al Locatario, en el momento de la entrega del S.U.C.

- El personal debera permanecer en las condiciones dptimas de presentacion personal y aseo, durante la
ejecucion de la obra en horarios de operacién del Centro Comercial.

4.4. PISO ACABADO:

El material escogido debera cumplir con las especificaciones de trafico y seguridad propias de cada uso. En
caso de que la fachada del S.U.C. sea retrocedida con respecto al paramento, el espacio de piso instalado en
este punto debe ser en el mismo material del piso del Centro Comercial (Baldosa 30cm x 30cm marca
ALMACENES E INDUSTRIA ROCA).
Favor contactar al equipo de Arquitectura de Parque Arauco, para otorgar la referencia exacta del piso que
corresponde frente a cada S.U.C.

4.4.1. Junta de dilatacion:

En los S.U.C. que aplique, sera responsabilidad del Locatario solucionar técnicamente el manejo de las
juntas de dilatacién, mediante un sistema disefiado para una junta de construccién, de 20cm de ancho,
que permita el movimiento de las dos partes correspondientes de la edificacidn, en caso de sismo.
Adicionalmente, éstas deben ser resistentes al fuego, durante un periodo de 120 minutos (F-120).

En el caso de los S.U.C. de comidas que tengan juntas de dilatacion, la solucién escogida por el Locatario
debera tener propiedad de estanqueidad para evitar que el agua pase a los niveles inferiores del Centro
Comercial.
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Se permite que el Locatario proponga todo tipo de revestimientos, siempre y cuando cuente con el respaldo
de las especificaciones técnicas y aporten la mejor apariencia al S.U.C.

4.5. MUROS Y REVESTIMIENTOS:

4.6. CIELO RASO:

En caso de instalar cielo falso, éste debe tener una altura minima de 3,20m y en los S.U.C. de plazoletas de
comidas debe tener una altura minima de 4,73m. Este debe ser ventilado y registrable por personal de
mantenimiento, por medio de un registro accesible donde se pueda revisar los puntos cero entregados.

Se permite que el Locatario proponga todo tipo de cielorrasos, siempre y cuando cuente con el respaldo de
las especificaciones técnicas y aporten la mejor apariencia al S.U.C.

4.7. ILUMINACION:

Parque Fabricato Centro Comercial se desarrollé desde el inicio como un proyecto sostenible, por tanto,
como parte de los protocolos de la Certificacidon LEED, se deben garantizar los siguientes requerimientos por
parte del Locatario:

- Las luminarias por instalar dentro de los S.U.C. deben ser de una tecnologia eficiente como LED y estar
distribuidas de una manera eficiente de tal manera que promueva el ahorro energético del proyecto.

- Se recomienda que cada Locatario cuente con un disefio de iluminacidn que responda a las necesidades
de acuerdo con su uso, tomando como base lo establecido en El Cuadro 3.

- Instalar iluminacién de emergencia en el S.U.C.
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Acorde con las politicas de sostenibilidad de la Administracion, los disefios deberan cumplir con las
siguientes especificaciones:

4.7.1 Especificaciones técnicas para tener en cuenta en los diseiios:

o Deben instalarse solo luminarias tipo LED.

o Sectorizar los circuitos de las luminarias para hacer eficiente la operacion en espacios
comunes.

o Incorporar sensores de movimiento para encender luminarias en bafos, bodegas, zonas de
trastienda, vias de evacuacion, etc.

o Incorporar sistema de control automatico para encendido y apagado de luminarias
exteriores, a través de sensores de luz (luxémetro).

Se permite que el Locatario proponga otro tipo de iluminacidn, siempre y cuando esta opcidon cumpla con la
Norma RETILAP y venga respaldada con una sélida explicacién del porqué, y contenga ejemplos de estos en
otras tiendas de la marca.

Para los S.U.C. que superen los 500 m2 (bares, discotecas, casinos), sera necesario _que el Locatario

entregue para la_apertura del S.U.C., la Certificacion RETILAP de sus redes de iluminacién, sin
observaciones pendientes por parte del Ente Certificador designado por la Administracién para
contratacidén por parte del Locatario.

4.8. MOBILIARIO:

El mobiliario debe conjugar la funcién de exhibir y contener productos de venta, para lo cual deberan ser
disefiados para usos especificos. Adicionalmente pueden ser bases o soportes de grafica.

Se deberan usar materiales duraderos y de alta resistencia. Todos los cantos expuestos deberan ser pulidos y
redondeados.

Los muebles tipo estanterias deberan ser auto soportantes. En el caso de usar separadores o entrepaios de
vidrio de largos superiores a L: 1m, deberan ser vidrio templado, o laminado.

Para las cubiertas de muebles cajas en las cuales se utilicen superficie en vidrio, éstos deberan ser de un
espesor minimo de 8mm con cantos pulidos y brillados.

Se permite que el Locatario proponga todo tipo de acabados, siempre y cuando cuente con el respaldo de las
especificaciones técnicas y aporten la mejor apariencia al S.U.C.

4.9. DISTRIBUCION ARQUITECTONICA:

Los probadores de ropa deben tener una dimensién minima de 0.90 x 0.90m. Las puertas deben considerar
rejillas de ventilacion en su parte inferior.

Se recuerda que la dimensidn minima de circulacidn al interior del S.U.C. es de 1,20m, de acuerdo con la
norma NSR 10.

4.10. FACHADA:

Los cristales deben ser laminados templados de 10mm de espesor total como minimo. Los encuentros entre
vidrios deben ser a tope, canto pulido, sellados con silicona transparente.

En caso de utilizar un dintel para la ubicacion del aviso de la marca, el mismo debera tener una altura de
1.20mt

El giro o apertura de las puertas que se disefien e instalen en las fachadas de los S.U.C., no se podra realizar
hacia el exterior de estos (esto incluye las puertas tipo acordedn o vaivén), sobrepasando la linea de
paramento establecida, e interfiriendo con las zonas de circulacidn. Estd prohibido exhibir o instalar globos
de decoracidn hacia el exterior del S.U.C.
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Se permite que el Locatario proponga otro tipo de fachadas, siempre que esta opcidn, venga respaldada con
una sélida explicacion del porqué y contenga ejemplos de estos en otras tiendas de la marca.

4.11. AVISOS:

Los letreros y soportes graficos de los S.U.C. tienen como propdsito la identificacion del S.U.C. y deben

considerar sélo su nombre comercial y el logo respectivo.

No se permite publicitar ningun tipo de slogan o graficas de productos relacionados o terceros.

Los avisos no podran sobrepasar el nivel de dintel en fachada.

Todo aviso incluyendo aquellos con letras individuales no podra sobresalir mas de 0,05mts por fuera de la

linea de paramento.

El texto del aviso deberd limitarse al nombre y al logo del almacén. No se acepta ningun tipo de aviso

patrocinado ni eslogan ni mensaje de precio o promociones, asi como tampoco iconos de redes, nUmeros

telefénicos ni paginas web.

- No son aceptados avisos en papel o icopor, adhesivos, plotters, marcador o/a mano alzada, pendones o
banderas en las fachadas. Asi como tampoco la utilizacién de pendones en tela o lona para la decoracion
de las vitrinas.

- En S.U.C. con vitrina sencilla estad permitido solamente un (1) aviso y un (1) logotipo por cada volumen o
frente de fachada. En S.U.C. de mds de 9,0 m de ancho se recomienda repetir el nombre del
establecimiento de manera que el recorrido visual del visitante no sea excesivamente largo (con excepcién
de marcas con nombres muy largos como algunos bancos o cajas de compensacion).

- El tamafio, estilo, proporcién y localizacién del aviso de cada S.U.C. debe ser parte integral del disefio de la
vitrina y estar siempre dentro de los limites y paramentos establecidos en el presente manual y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

- No se permiten avisos con luces intermitentes, animados o con sonidos.

- No se permiten cajas de luz con perfileria perimetral expuesta ni lona tipo panaflex o duratrans, avisos
formados, moldeados en plastico, extruidos, ni en cajas, o expuestos en nedn, icopor o elementos de corta
duracion, endebles o no rigidos.

- Estd prohibida la instalacion de cualquier tipo de avisos adhesivos en la cara externa de los vidrios.

- Los adhesivos promocionales de temporadas siempre deberan ser instalados “en espejo”, es decir, por la
cara interna del vidrio.

- No se permite la colocacion de ningln elemento tipo rompetraficos, banderas, o algin elemento
perpendicular al plano de la fachada.

- No se permite manipular la nomenclatura de los S.U.C.

4.11.1. Avisos Permitidos:
Los avisos y acabados de sus dinteles deben ser aprobados por el area de Arquitectura de la
Administracion, previa su produccion e instalacidn, con los siguientes materiales autorizados:

- Metales: acero inoxidable (pulido, cepillado), cromo, bronce, cobre, aluminio anodizado. Todos
pre-acabados en pinturas especiales de alta calidad aplicadas con pistola u éxidos estabilizados.

- Enchapes: acrilico, alucobdn, cuero, piedra, porcelanico, ceramica, vidrio, corian y aglomerado.

- Maderas: maciza o chapilla, todas con pintura y/o tinte de calidad, y los requerimientos para evitar
plagas y su rapido deterioro.

- Piedra: marmol, granito, piedra en lajas y material aglomerado.

Para el uso de otros materiales, se debe consultar con el area de Arquitectura de la Administracion.

4.11.2. Tipo de avisos permitidos.
- En letras individuales de perfil individual en alto relieve: cara acrilica y cantos de metal o similar,
iluminadas o no en su interior, con bordes iluminados internamente o por detras tipo “halo”.
- Avisos en paneles suspendidos o colgantes con elementos tridimensionales. Pueden tener o no
iluminacién, o en vidrio con el canto iluminado.
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- Avisos fabricados en algln tablero rigido, aglomerado, acrilico u otro material con letras opacas o
trasltcidas, asi: Letras sobrepuestas con o sin iluminacidn interior. Letras huecas/troqueladas o
retrasadas con tapa acrilica o de otro material, iluminadas o no internamente.

4.11.3. Avisos Prohibidos:
- Las cajas de luz compuestas por perfileria perimetral expuesta y lona tipo panaflex.
- No estdn permitidos materiales tales como telas, lonas, pendones, icopor, cartones o papeles, entre
otros materiales no rigidos.

Los materiales en los que se fabriquen los avisos deberan ser de 6ptima calidad con el fin de conservar la
buena imagen del Centro Comercial. En ningln caso se permitird que los avisos sobresalgan del limite
establecido (0,05 cm de la linea del paramento).

4.12. CORTINAS DE ROLLO EN S.U.C. DIFERENTES A COMIDAS:

Si se desea hacer uso de cortina de rollo, para proteger el S.U.C. mientras se encuentre cerrado, ésta debera
ser previamente aprobada por el area de Arquitectura de la Administracion.

Las cortinas enrollables para cierre de S.U.C., deben cumplir lo establecido en el manual de vitrinismo,
teniendo en cuenta que por su altura deben considerar la operacién motorizada, y se debera incluir la carga
de éste en los disefos eléctricos. Deberan contar con apertura manual, en caso de que haya corte o
suspension de suministro de energia, o fallas en el funcionamiento del motor de ésta.

Los rollos de dichas cortinas deberan estar instalados por encima de los 5.00m de altura en el interior del
S.U.C., para evitar su registro desde el exterior y llegar hasta el NPA.

El Locatario debera entregar una certificacion del funcionamiento de la cortina, que cumpla con la norma
NTC5926-3, la cual debera ser cargada en PLANOK en las carpetas correspondientes a Documentacidn para
Apertura.

4.13. MEZZANINES:

Si el Locatario desea hacer mezzanine, deberd obtener previa autorizacién de la Administracién. En todo
caso, el proyecto de célculo de dicho elemento debe contar con la validacién de un Ingeniero Calculista. Se
deberan tener en cuenta las siguientes recomendaciones para el disefio del mezzanine:

- Unicamente podran incluir mezzanines de estructuras livianas desmontables los locatarios que tengan
espacios en los que el plano del S.U.C. prevea esta posibilidad, y previa aprobacién por escrito del
Administrador.

- Se debe proponer en estructura metdlica, con entrepiso en lamina de fibrocemento, con un acabado en

piso liviano que no genere peso adicional al mismo.

- No podra superar el 30 % del area del S.U.C.

- La carga viva de las placas de entrepiso del Centro Comercial es de 500 kg/m2, y una carga de acabados
de 150 kg/m?2. Parte de esta carga se puede utilizar como mezzanine.

- Esta prohibida la fijacion de anclajes a las columnas y vigas aéreas. Unicamente es permitido apoyos
sobre placa usando columnas metdlicas, y estas columnas deben localizarse sobre las nervaduras o
vigas existentes, si se apoya sobre la placa las cargas se deben trasladar con elementos metdlicos a las
nervaduras vecinas.

- La estructura de apoyo del mezanine no puede transmitir cargas concentradas mayores a 2.0 toneladas
basadas en las siguientes cargas de disefio: Carga muerta: 240 kg/m? (este valor es el total para
estructura y acabado), Carga viva: 200 kg/m? maximo.

- Esta prohibido por ley ejecutar modificaciones estructurales sin la autorizacidn por escrito del Ingeniero
Calculista de la estructura del proyecto.
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5. ANEXO S.U.C. DE COMIDAS Y RESTAURANTES

5.1. GENERALIDADES:

Se debe cumplir con todas las exigencias entregadas en este Manual, ademads deberan tener dentro de su
proceso de disefio y obra un especialista en instalaciones hidrosanitarias para S.U.C. de comidas.

La totalidad de los S.U.C. dedicados al rubro alimentos, debe cumplir con la normativa sanitaria para el
otorgamiento de las autorizaciones sanitarias de operacion, por parte de los entes locales.

Aunque el S.U.C. cuente con planos realizados por su Casa Matriz, debera contar con la participacién de un

Arquitecto o Ingeniero Civil, quien debe estar presente durante la construccion del S.U.C. como persona
técnicamente responsable.

5.1.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS EXTERNAS E INTERNAS:

Todos los S.U.C. de comidas deberan contar con los siguientes requisitos, dando cumplimento a

las normativas sanitarias vigentes (Resoluciones 2674; 834 y 835 de 2013; y 683, 4142 y 4143 de
2012):

Poyo estructural, con inspeccionable de instalaciones de redes de desagiie, punto cero de agua,

etc.

Sellamiento de estructura metalica

Sellos impermeables a la pared.

Acabado a piso con material impermeable, de facil limpieza.
Instalacién de angeos en todas las ventilaciones o ductos externos, de manera que se impida

ingreso de elementos extrafios o contaminantes y deteccién preventiva de plagas.

- Instalar trampa de grasas aéreas en todos los lavaplatos.

- Instalar sifén de piso con rejilla que permita el lavado o limpieza profunda de las zonas de
coccion y preparacion.

- Piso lavable y con medias cafias, el cual debe ser impermeabilizado, y en tonos claros,
preferiblemente blanco.

- Paredes lavables, en material permitido para cocinas y produccién de alimentos.

- No se permiten materiales porosos o permeables.

- Techo lavable, no se permite techos falsos.

- Ldmparas de seguridad

5.2. REDES DE AGUAS GRASAS:

En la mayoria de los S.U.C. de comidas de Parque Fabricato Centro Comercial, se entregara un punto cero de
conexion a la red de aguas grasas en 4”, por lo que el Locatario deberda contemplar en su disefio
hidrosanitario, y posterior adecuacién, la conexidn a esta red de los aparatos donde se da el lavado y
disposicion de elementos con grasas, incluyendo la instalacidn de la trampa de grasas. Tener en cuenta que
la red de desagiies (aguas residuales) es la misma que la red de aguas grasas.

5.3. TRAMPAS DE GRASAS:

Para hacer un adecuado manejo de los residuos en un establecimiento de comidas es necesaria la
implementacion de trampa de grasas, dispuestas en los equipamientos de cocinas y zonas de preparacion
y/o venta de alimentos, bebidas y productos comestibles.

Todos los Locatarios que tengan en su operacion la preparacion y /o venta de alimentos y bebidas, deberan
implementar una trampa de grasas debajo de cada poceta de lavado. Los pardmetros de diseiio deberdn dar
cumplimiento a lo que establece el RAS 2000 titulo E.3.3.
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Caracteristicas: Cajilla en acero inoxidable con tapa, provista de entradas y salidas de aguas grasas con
tuberias de 2”, con cortinas o separadores de grasas que permitan sedimentar y aglutinar las grasas para su
posterior retiro manual y debida disposicion por parte del Locatario con gestor autorizado en manejo
adecuado de grasas y aceites vegetales. Seccion promedio: 50cm (ancho) — 80cm (largo) — 40cm (altura).

Disposicidon de 3 compartimientos para sedimentacion y separacion de grasas con accesorio (T sanitaria que
debe ser instalada en el area de desaglie) para asegurar retenciéon de grasas que puedan afectar los
colectores del S.U.C. y colectores principales de zonas comunes.

Las trampas de grasas deben ser dimensionadas, para la capacidad y caudal, de acuerdo con las griferias
utilizadas, capacidad del lavaplatos y cantidad de comida estimada durante el dia.

Cada S.U.C. debe disponer de un manual de procedimiento y limpieza de las trampas de grasas, para
garantizar adecuadamente la forma de lograr sus objetivos principales: mejorar la calidad de agua servida
vertida, dar mayor periodo util a las redes, bajar costos de mantenimiento y realizar una eficiente separaciéon
de grasas y sdlidos, antes de verter las aguas servidas a los sistemas secundarios de tratamiento y
vertimiento final, a la red de alcantarillado publico.

Para el disefio y la instalacidn de las trampas de grasa, se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

El disefio y especificacion de la trampa de grasas debera ser sustentado técnicamente por el
especialista disefiador del sistema hidrosanitario, que justifique el volumen de residuos del S.U.C., con
relacion al tamafio y especificacidon de la trampa de grasas propuesta.

- Instalacion bajo el pozuelo con entrega directa, acoplamiento a las conexiones de entrada y salida en
el didametro en el que se encuentran las redes.

- Proyeccion de produccion diaria y/o consumo de agua para determinar tiempo de residencia.

- Tiempo critico de trabajo (durante la produccién).

- Disposicion hidraulica adecuada. No se aceptan cajas de derivaciones.

- Indispensable la instalacién de rejilla para sélidos.

- No se recomiendan trampas en polietileno, se recomiendan en fibra de vidrio o acero inoxidable, de
preferencia circulares para evitar la acumulacidon de microorganismos en sus esquinas, generadores de
olores.

Disefio que requiera el minimo de mantenimiento y cdmoda maniobra. Tamafio minimo recomendado 100
litros, con T a la entrada y salida

El disefio y especificacion de la trampa de grasas deberd ser sustentado técnicamente por el especialista
disefador del sistema hidrosanitario, que justifique el volumen de residuos del S.U.C., con relacidén al tamafio
y especificacion de la trampa de grasas propuesta.

El Locatario debera presentar, previo a la apertura del S.U.C. una certificacién de la correcta instalacién y
6ptimo funcionamiento del Sistema de Retencion de Grasas / Trampa de grasas.

El Locatario deberad realizar el desnatado diario de la trampa de grasas y los residuos generados almacenarlos
en el bidén destinado para tal fin. El mantenimiento y la limpieza profunda debera hacerse por parte del
locatario cada 15 dias y la entrega de certificado de disposicién final de residuos de grasas estar disponible al
momento de las inspecciones ambientales mensuales. En el caso de no realizarse las revisiones en los
tiempos establecidos, se podra realizar el cierre preventivo del S.U.C., hasta que sea subsanada la condicidn.

5.4. INSTALACIONES DE GAS:

Las redes de gas del Centro Comercial estan conformadas a partir de su conexién a la red publica por centros
de regulacién, de los que parten las lineas matrices, hacia los centros de medicion. Desde estos puntos se
desarrollan las redes de distribucién hacia cada uno de los S.U.C. aprobados con servicio de gas.
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En cada S.U.C. aprobado con servicio de gas, se ha dejado prevista un regulador de segunda etapa ubicado
en el cuarto de medidores, a partir de la cual cada Locatario construira a su cargo la red interna, de acuerdo
con sus requerimientos de funcionamiento, cumpliendo con todas las normas, materiales y protecciones
exigidas por la Empresa Prestadora de este Servicio (EPM), por lo tanto cada Locatario sera responsable por
los dafos o perjuicios que ocasione a otros S.U.C. o al Centro Comercial, por el mal uso de este servicio o por
defectos en la construccidn de dichas instalaciones.

En las redes de gas se tuvo en cuenta un caudal de disefio el cual se aclara en las Condiciones de Entrega. Los
calculos en la ventilacién deberan ajustarse de acuerdo con el consumo final de cada S.U.C.

Para el suministro de Gas a los S.U.C. del Centro Comercial, éstos deben cumplir con los requisitos de
ventilacion establecidos en la norma NTC 2505.
Se prohibe el uso de pipetas de GLP dentro de los S.U.C., de manera provisional y permanente.

El cumplimiento de estos requisitos por parte del Locatario es necesario para la tramitacion del medidor ante
la Entidad correspondiente, la cual se hara por parte del locatario en acompainamiento de la Administracidn,
luego de que haya culminado sus instalaciones internas y haya recibido aprobacion de la Interventoria del
Prestador del Servicio y cuente con las pruebas de hermeticidad de la red sin registro de fugas.

El Locatario deberd entregar una certificacién de la correcta instalacion y dptimo funcionamiento del Sistema
de Gas, la cual deberd ser cargada en la carpeta correspondiente de PLANOK, de Documentacién para
Apertura, previo a la apertura del S.U.C.

Solo se aceptara certificado aprobado, expedido por compafiia validada por el Operador de Red de Gas
Natural local.

El Locatario debera realizar la revision de los sistemas internos, por lo menos 1 vez al afio y entregar copia
del certificado al area de operaciones del Centro Comercial. En el caso de no realizarse las revisiones en los
tiempos establecidos, se podra realizar el cierre preventivo del S.U.C., hasta que sea subsanada la condicidn.

5.5. EXTINCION DE INCENDIOS:

Para los S.U.C. con areas de produccion y comercializacién de alimentos (cocinas), se deberan tener en
cuenta las normas UL-300 (Norma para pruebas de fuego de sistemas de extincion de incendios para la
proteccidn de equipos de cocina comerciales) o NFPA-96 (Norma para el control de la ventilacion y la
proteccidn contra incendios de las operaciones comerciales de coccion).

Se debe instalar un sistema de extincion de incendios en cocinas, que ofrezca supresion de llamas y eficaz
enfriamiento de las superficies recalentadas, a la vez que recubra el combustible y elimina el oxigeno para
impedir que se reavive el fuego, como puede ser de tipo ANSUL o equivalente.

5.6. DETECCION DE INCENDIOS:

Para los S.U.C. de comidas, el Locatario debe instalar por lo menos un sensor de niveles de gas que sea
compatible con su sistema de deteccion de incendios y del Centro Comercial para permitir su monitoreo.
Una vez instalado el sensor se debe gestionar con la empresa MANTING su configuracidn y supervision por el
panel de incendios del centro comercial.

5.7. SISTEMA DE EXTRACCION DE AIRE, HUMO Y GRASAS:

En todos los S.U.C. relacionados con comidas El proyecto instalara un sistema integral de purificacion de aire
a través de la tecnologia de precipitacidn por ionizacidn, con un ducto metalico rectangular con descarga a la
fachada. Ademas de entregar el equipo precipitado electroestatico para grasas.
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- Conductos en lamina galvanizada (calibre 16) iniciando desde la campana extractora hasta el
Plenum de extraccion, incluyendo un Damper contraincendios de gravedad, para el éptimo
funcionamiento del sistema de extraccién. Plenum de extraccion.

- Precipitador por ionizacion.

- Plenum de descarga.

- Ventilador extractor.

- Conducto de extraccion en ldmina galvanizada (calibre16).

5.7.1. El sistema esta compuesto por:

El Locatario debera instalar el ventilador centrifugo tubular, campana, tramo de ducto al punto cero de
cocina. Ademas, de la instalacion eléctrica del equipo.

El Locatario debe realizar las labores de limpieza y mantenimiento. Debe contar con un plan de
mantenimiento y limpieza periddica del sistema general que incluya (Campana o equipo de extraccion) y
presentar mensualmente a la administracién los comprobantes de las actividades ejecutadas.

El plan de mantenimiento debe estar sujeto a un analisis de la capacidad de generacién por la actividad de la
marca y entregar un calculo de CFMs, segun su caudal generado y de acuerdo con las tasas de extraccidon
requeridas en la Tabla 2.
En caso de generar mayor caudal durante la operacidn, el Locatario deberd reformar su sistema para
garantizar el adecuado funcionamiento.

Tabla 2. Tasas de extraccién de aire requeridas {ASHRAE 62.1-2010)

- - REQUERIMIENTO
CATEGORIA DE OCUPACION EXTRACCION (CFM/SF)
Kitchenettes 0,3
Kitchens - Commercial 0,7

El Locatario deberd entregar ficha técnica de los equipos a instalar (ventilador centrifugo tubular y
campanas), especificacién y recorrido de los ductos y tuberia para conexidn eléctrica del equipo (si aplica). La
instalacidn eléctrica de este equipo serd a cargo del Locatario.

Se deberan tener en cuenta la norma NFPA-96 (Norma para el control de la ventilacién y la proteccién contra
incendios de las operaciones comerciales de coccion) para su correcta instalacion.

El Locatario debera entregar una certificacion de los equipos instalados y de la correcta instalacion y 6ptimo
funcionamiento del Sistema de Extraccion de Grasas emitido por ECOVIVIR, bajo la norma que aplique, la
cual debera ser cargada en la carpeta correspondiente de PLANOK, de Documentacién para Apertura, previo
a la apertura del S.U.C.

5.8. PROYECTO ARQUITECTONICO

5.8.1. Diseio:

Los S.U.C. que se encuentren en La Plazoleta de Comidas deben tener un logo troquelado de 0,50m
descolgado del perfil metalico negro con el que cuenta el S.U.C. con tuberia redonda de 1 1/2”,
retroiluminado y con un canto de 6cms bloqueados. Para garantizar la iluminacién no se permiten cintas
LED expuestas ni cables conectores expuestos (todas las conexiones deben salir por la tuberia de soporte
del logo).

Es posible tener el isotipo de la marca, complementando el logo de la misma.

El Cerramiento del S.U.C. debe ser con cortina enrollable color negro oscuro. El rollo debera ser instalado
por encima de los 4,73m de altura en el interior del S.U.C., por detras de la cuelga en drywall y del letrero
del S.U.C. para evitar su registro desde el exterior.
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Para el disefio y construccion de los mostradores o mesones de atencion al publico, se debe plantear la
materialidad de la barra segun el Locatario, debera retranquearse minimo 0,10m de la linea de paramento
para que la cortina quede por delante del mostrador hasta el piso.

La altura del mesdn serd de 1,20m maximo y en el faldén de 1,10m se podran tener intervenciones de
materiales o imagen de la marca.

Se deben seguir todas las disposiciones de la Secretaria de Salud y Seguridad Social Nacional y/o
departamental.

5.8.2. Cortinas de rollo en S.U.C. de comidas:

La cortina de rollo a instalar debera cumplir con las exigencias de la Secretaria de Salud para control de
plagas, y debera considerarse en el disefio de la red de gas para la éptima ventilacion del S.U.C.

En el caso de contar con un motor, se deberd incluir la carga de éste en los disefios eléctricos, y se sugiere
que sea también de apertura manual para poder maniobrar cuando no haya servicio de energia.

El Locatario deberd entregar una certificacion del funcionamiento de la cortina, que cumpla con la norma
NTC5926-3.

5.8.3. Piso:

Se entrega en toda su area en placa de concreto, el acabado estara a cargo del Locatario. El nivel
entregado estd aproximadamente siete centimetros (7cm.) por debajo del piso fino acabado del Centro
Comercial.

Es de obligatorio cumplimiento impermeabilizar la placa antes de hacer la nivelacién y la instalacién del
acabado de piso.

Previo al inicio de las actividades de construccion, el Locatario debera entregar esta impermeabilizacién y
su respectiva prueba de estanqueidad (por 12hrs) a la Administracién, y una vez recibida por éste, se
autorizard el inicio de las actividades de adecuacion.

Estas pruebas de estanqueidad deberan ser cargadas en PLANOK, en la carpeta correspondiente de
D . : ioal el S.U.C

5.8.4. Zona de preparacion y almacenaje:

La totalidad de los mesones, repisas y zonas de preparacion, deben ser de acero inoxidable, pudiéndose
complementar con cubiertas de granito o marmol si fuese necesario.

Los materiales que se empleen deben ser resistentes a la corrosidn, lisos y faciles de limpiar y desinfectar.
Los muros deben estar 100% enchapados. No se permitira pintura.

Deberan tomarse las medidas necesarias para evitar rincones, esquinas o hendiduras dificiles de limpiar,
para lo cual se deberan usar guardaescobas o mediacaiias.

Los pisos y muros deben ser de materiales impermeables, inabsorbentes, lavables y antideslizantes; no
deben tener grietas y deben ser faciles de lavar y desinfectar. Segun el caso, deben cumplir con una
pendiente minima para conducir los liquidos hacia los desaglies.

Los materiales deben ser materiales pétreos, porcelanato, marmol, baldosas microvibradas o similares.

No se permitira la utilizacion de materiales plasticos o a base de caucho ni pinturas de ningun tipo.

Los cielos deben ser en pinturas epdxicas, y si se trata de cielos desmontables, deberan ser completamente
lavables.
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Los sectores que quedan expuestos al publico y a su constante uso, deberdn ser proyectados con
materiales capaces de resistir una permanente limpieza.

5.8.5. Zona de atencién a publico:

5.9. SEGURIDAD:

5.9.1. Seguridad al publico:

El publico podra acceder solo hasta el mesdn, en el cual no debe existir ninglin elemento cortante o
peligroso, que pueda dafiar a la persona, como ensuciar o desgarrar su ropa.

La presencia de mecheros de gas o artefactos eléctricos sobre o bajo dicho mesdn, deberan estar
perfectamente protegidos y lejos del alcance del publico.

Los cristales que protegen a los productos deberan ser templados y de un espesor adecuado.

5.9.2. Seguridad al personal:

Deberan tomarse todas las medidas de prevencidn y uso correcto de los equipos para evitar accidentes
ocasionados al interior del S.U.C. por los riesgos inherentes a la actividad econdmica, redes de suministro
de gas y electricidad.

5.9.3. Control sanitario:

El mantenimiento sanitario de los establecimientos de preparacion y expendio de alimentos serd
controlado permanentemente por profesionales del Area de Safety & Security del Centro Comercial, con el
objeto de verificar las condiciones funcionales en que operan. El sondeo de las tuberias sanitarias internas
del S.U.C., hasta la llegada al tubo principal del Centro Comercial, es responsabilidad del Locatario y
debera ser realizado de manera periddica.

6. ANEXO S.U.C. DE LAVADO DE VEHICULOS

6.1. Zona de lavado:

Pisos:

Deben ser impermeables para evitar infiltracién de contaminantes y resistente a las sustancias y/o residuos
que se generen.

Deben ser lisos, antideslizantes y libre de grietas que dificulten su limpieza. Su especificacién debe evitar la
contencién del agua de limpieza, de posibles derrames o del agua residual generada durante la operacion.
Previo al inicio de las actividades de construccion, el Locatario debera entregar esta impermeabilizacion y su
respectiva prueba de estanqueidad (por 24 hrs) a la Administracion, y una vez recibida por éste, se autorizara
el inicio de las actividades de adecuacion.

Estas pruebas de estanqueidad deberan ser cargadas en PLANOK, en la carpeta correspondiente de
Documentacidon para Apertura, previo a la apertura del S.U.C.

6.2. Zona de almacenamiento de sustancias quimicas y residuos peligrosos:

Pisos vy paredes:

Deben ser en materiales impermeables para evitar infiltracién de contaminantes; y resistentes a las
sustancias y/o residuos que se almacenen.
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Deben ser lisos, antideslizantes y libre de grietas que dificulten su limpieza. Su especificacién debe evitar la
contencién del agua de limpieza, de posibles derrames o del agua residual generada durante la operacion.

Ventilacién:
Se debe contar con dampers cortafuego de ventilacion en los muros, a nivel inferior o superior.

Estanterias:
Se debe contar con estanteria para el almacenamiento de sustancias quimicas con barrera y bandeja
antiderrames y de material anticorrosivo fijas en paredes.

Sistema de disposicidén de vertimientos

Se debe disponer de sistemas de tratamiento para sus aguas residuales provenientes de la accidn directa del
lavado de vehiculos o estopas, y del vertimiento indirecto que se genere por actividades de limpieza del
S.U.C; sistemas que deberan garantizar el cumplimiento de la resolucién "0631 de 2015"o la norma que la
modifique, sustituya o adicione, en lo concerniente a los parametros y los valores limites maximos
permisibles, en los vertimientos puntuales a cuerpos de aguas superficiales y a los sistemas de alcantarillado
publico.

7. HORARIOS, INGRESOS Y PERMISOS

7.1. HORARIOS PERMITIDOS PARA ADECUACIONES:

Los horarios permitidos para realizar obras civiles de adecuacion o remodelacion al interior de los S.U.C. son
los que se mencionan a continuacién, los cuales permiten que la operacion del Centro Comercial no se vea
afectada por el polvo, olores, ruidos o transito de personal de obra.

7.1.1. Ingreso peatonal de terceros:

Existe un Unico ingreso de personal (Locatarios, contratistas, proveedores, etc.) el cual se encuentra
ubicado sobre la autopista Medellin, (debajo del puente peatonal), denominado “Fortaleza”.

7.1.2. Horario de labores nocturno:

- Domingo a viernes: 10:00 pm a 6:00 am

- Sadbados (y domingos, cuando hay lunes festivo): No se permitirdn obras civiles de adecuacién ni
lelacién)

7.1.3. Horario de labores diurno.

Para cambios de publicidad, inventarios, capacitaciones, entrevistas, trabajos que requieran
acompanamiento de personal de mantenimiento o que no generen ruido, polvo y olores fuertes el horario
definido es entre las 6:00 a.m. y 9:00 a.m. de lunes a viernes. No esta permitido el transito de personal y
materiales por las zonas comunes en horario diurno. |

7.1.4. Trabajos en fachada que comprometan pasos peatonales.

El horario definido es de 6:00 a.m. a 9:00 a.m. de lunes a viernes, previa coordinacién, control y
autorizacion por parte de la administracién del Centro Comercial.

7.1.5. Trabajos en fachada que NO comprometan pasos peatonales.

El horario definido es de 6:00 am a 5:00 p.m. de lunes a viernes, previa coordinacién, control y autorizacion
por parte de la administracién del Centro Comercial.
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El horario definido es de 6:00 a.m. a 05:00 p.m. de lunes a viernes, previa coordinacién, control y
autorizacion por parte de la administracion del Centro Comercial.

7.1.6. Trabajos en cubierta.

7.1.7. Horario de ingreso de terceros al muelle de carga

Los terceros podran ingresar al muelle de carga de lunes a viernes entre las 6:00 a.m. a 6:00 p.m., los fines
de semana y festivos de 6:00 a.m. a 1:00 p.m.

7.1.8. Horario de ingreso de terceros al parqueadero

Los terceros podran ingresar al parqueadero de lunes a domingo de 6:00 a.m. a 10:00 p.m. El acceso
habilitado es el ingreso vehicular norte, ubicado por la calle 40. Las motos deben ingresar por la carrera
52A, costado occidental.

7.1.9. Restriccidon de ingreso y salida de terceros

Entre las 12:00am. y 6:00 a.m. no se permite el ingreso y salida de terceros del centro comercial.
la Administracion se reservard el derecho de restringir actividades de obras civiles en algunas temporadas
del afio en las que el trafico de personas en el Centro Comercial aumente.

7.2. SOLICITUD DE PERMISOS DE INGRESO:

Para realizar actividades de adecuacién, remodelacién, mantenimiento, reparacion de infraestructura,
capacitaciones, inventarios, cambios de coleccidn, ingresar o retirar mobiliario y otras actividades similares,
el locatario debera realizar el tramite de aprobacidn de ingreso al Centro Comercial y cumplir en su totalidad
con los requisitos que el Analista de Safety & Security del Centro Comercial solicite.

Para tal fin, el Locatario recibird un usuario y contrasefia via mail, para ingresar a la plataforma AIM, junto
con el instructivo de permisos y manejo de la herramienta, en la cual debera solicitar un permiso de acuerdo
con la categoria que requiera (obras de remodelacion o adecuacidn, mantenimiento, inventario), y registrar a
los contratistas de obra (en caso de que sea una adecuacion). Posterior a esto, llegara via mail un usuario y
contrasena al contratista de obra, junto con el instructivo de permisos y manejo de la herramienta, en la cual
debera cargar toda la documentacidn necesaria acerca de la adecuacion a realizar y el personal de obra a
registrar.

En el evento de presentarse situaciones de emergencia sanitaria o de fuerza mayor, la Administracién
estara facultado para exigir el cumplimiento de requisitos adicionales al personal que vaya a ingresar al
Centro Comercial con destino a un SUC para la realizacidn de cualquier obra

incumplimiento por parte del personal en la presentacion de lo eguisitos exigidos por la
Administraciéon, no la hara responsable por eventuales retrasos en las obras de habilitacidn, o

7.2.1. Requerimientos a tener en cuenta para cargar en la plataforma AIM:

A continuacién, se describen las normas generales a cumplir para la aprobacion del permiso de ingreso al
Centro Comercial:

a. Solicitar el permiso de ingreso al Centro Comercial Unicamente en la plataforma AIM URL
https://parquearauco.aimmanager.com.

b. Los horarios establecidos para recibir solicitudes de ingreso al centro comercial se deben realizar
como minimo un dia habil antes del medio dia del ingreso al Centro Comercial. (Ejemplo: Para
ingresar el lunes debe enviarse el viernes antes del medio dia — 12:00 m). Los fines de semanay
festivos no se permitiran la solicitud de permisos de ingreso y no se consideran dias habiles.
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Se recomienda elegir con detenimiento el permiso a solicitar de acuerdo con la actividad a desarrollar,
ya que los requisitos y documentos solicitados en la plataforma varian segun el permiso y con esto se
evita su rechazo.

Se debe adjuntar la Seguridad Social Vigente de todas las personas que ingresaran a hacer el montaje
o adecuacion. Si el personal no cuenta con planilla de Seguridad Social, se debera adjuntar el
certificado de ARL no mayor a 30 dias de la fecha de la obra.

Para las actividades recurrentes se puede tramitar permiso por todo el mes, teniendo en cuenta la
fecha de vigencia de la planilla de pago de seguridad social.

Diligenciar y firmar Acta de Manual de Contratista (se descarga de la plataforma AIM).

Protocolos de Bioseguridad para prevencion de contagio de COVID.

Para Trabajos en Alturas se deben adjuntar los certificados vigentes de trabajo en alturas de las
personas que ejecutaran la actividad y deben contar con dos personas minimo, y con un coordinador
de alturas que esté certificado, diligencie el permiso de trabajo, procedimiento de la actividad, y
acompaie durante todo el tiempo de ejecucidon de la actividad, garantizando las condiciones de
seguridad y cumplimiento de la normatividad vigente.

También se deberan adjuntar el protocolo de trabajo seguro en alturas, de rescate y ATS (analisis de
trabajo en alturas) y las fichas técnicas y certificados de los equipos de acceso en alturas (andamios y
escaleras certificados).

Para trabajos de Alto Riesgo (Espacios confinados, energias peligrosas, entre otros) se deben adjuntar
los certificados vigentes que avalen la aptitud del personal que la ejecutara, y un responsable del
diligenciamiento del procedimiento de la actividad, ATS, permisos de trabajo y que garantice las
normas de seguridad y cumplimiento de la normatividad vigente.

Para obras de adecuacién y/o remodelacién, el Locatario debe contar con el permanente
acompafamiento de una persona con licencia en salud ocupacional o seguridad y salud en el trabajo
vigente (SST o SISO) que acompafie y garantice las normas de seguridad y cumplimiento de la
normatividad. Este profesional / tecnélogo en Seguridad y Salud en el Trabajo deberd contar con un
certificado de la Alcaldia local.

Para autorizar el ingreso del personal de obras de adecuacion y modelaciéon debe presentarse el
Profesional o tecnélogo SST o SISO de manera obligatoria.

Para Trabajos Eléctricos, el personal que ejecute la actividad debe contar con la tarjeta profesional
emitida por el CONTE o CONALTEL, segun la actividad a realizar.

Cuando el responsable de autorizacion del permiso de ingreso por parte dla Administracion considere
necesario, podra solicitar requerimientos adicionales a cumplir por el tipo de actividad a realizar o los
riesgos que puede generar.

. Se recomienda que, para obras de adecuacidon o remodelacién, trabajos de alto riesgo, trabajos en

alturas u otra actividad que pueda generar accidentes graves o mortales, se solicite con anticipacion
al envio de la solicitud del permiso de ingreso una reunién con la responsable de la aprobacién de los
permisos de ingreso del Centro Comercial en la administracidn, para establecer los respectivos
requisitos especiales.

Reportar e ingresar los datos de los empleados, contratistas, subcontratistas o dependientes, segin
aplique, cuyo ingreso sea requerido para la ejecucién de una orden de compra, contrato de concesion
de espacio, arrendamiento, obra, prestacién de servicios, o demds servicios contratados con o por
alguna de las compafiias que hacen parte del Grupo Empresarial Parque Arauco en el Centro
Comercial. Igualmente, deberda ingresar la informacion y documentaciéon que deba ser suministrada
en cumplimiento del sistema de seguridad y salud en el trabajo.

El Centro Comercial no permitira el ingreso del personal que no esté debidamente registrado y/o con
autorizacion de ingreso.

Mantener el registro de empleados, contratistas o subcontratistas, segin aplique, actualizado. Para
tal efecto, deberd actualizar el registro maximo el dia habil siguiente a la fecha en que ocurra algin
cambio (ejemplo: retiro de personal, cambio de personal etc.)

Tenga en cuenta que es su responsabilidad mantener la informacién actualizada y eliminar a los
empleados, contratistas o subcontratistas que no sean requeridos para ejecutar el Contrato, que no
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hacerlo representa un riesgo de seguridad y que el Centro Comercial se reserva la facultad de
reclamar la indemnizacién de los perjuicios que se causen con ocasion del incumplimiento de esta
obligacidn.

r. Debera velar por la seguridad del usuario y la contraseifa entregada por el Centro Comercial y
garantizar que estas no seran vistas, usadas o divulgadas a terceros; esta informacion solo podra
compartirla con sus empleados cuando sea estrictamente necesarios para el uso de la Plataforma.

s. Usar la Plataforma unicamente y de conformidad con las finalidades de gestionar las autorizaciones
de ingreso y permiso, de acuerdo con lo estipulado en este documento.

t. Recuerde que en la invitacidn lleva el link para que pueda descargar el manual de uso de la
plataforma.

u. Los fines de semana vy dias festivos no se realizara ninguna revisiéon de permisos de ingreso, por lo
tanto, quedaran las solicitudes recibidas para su revision el siguiente dia habil.

v. Los canales de atencién para soporte en la plataforma AlIM, en los cuales encontrara personal
especializado para realizar acompafamiento en el proceso de solicitud de permisos, resolver dudas y
solucionar problemas en el horario de 09:00 a.m. a 07:00 p.m. de lunes a viernes, son:

Teléfono fijo en Bogotd: 7396081.  E-mail: correo soporte@aimmanager.com

w. Con el fin de brindar un mejor acompafiamiento y resolver dudas en el proceso de solicitudes de
ingreso a través de la plataforma AIM, se habilité un horario de 08:00 a.m. - 10:00 a.m. y de 04:00
p.m. - 06:00 p.m. de lunes a viernes para resolver las solicitudes que no fueron solucionadas a través
del Call Center o correo de soporte de AIM de manera presencial en la administracion a través del
analista de S&S. Fuera de este horario no se atenderan solicitudes relacionadas con el proceso de
solicitud de ingresos.

8. CONSTRUCCION

8.1. INICIO DE OBRAS DE ADECUACION:

Para poder iniciar las obras de adecuacion del S.U.C., es necesario que éste haya sido entregado
formalmente al locatario por parte del Centro comercial. Para que esto se dé, el Locatario debera cumplir
con los requisitos que se mencionan a continuacion:

1. Contrato firmado entre ambas partes.
2. Anexos del contrato firmados y aprobados entre las partes, los cuales son:
a. Formato de conocimiento de cliente.
Condiciones de Entrega
Disefios aprobados
Manual de Arquitectura y Construccion (presente documento)
Garantia de Cumplimiento
Péliza de RCE del Contrato y de Obra y pdliza de todo riesgo montaje y construccion

+o oo o

8.2. NORMAS GENERALES DE ADECUACION:

® Asegurarse de que las personas porten sus elementos de proteccion personal.

e En caso de ocurrir un accidente, notificar inmediatamente al personal de seguridad del Centro
Comercial para proceder con el respectivo proceso.

e Todo contratista que ingrese a realizar trabajos al Centro Comercial debe hacer uso de la dotacion
adecuada (overol, o en su defecto camisa, pantaldn y calzado de seguridad) y hacer uso de los
elementos de proteccidn personal de acuerdo con el riesgo al cual va a estar expuesto.

o No se permite el ingreso de trabajadores menores de edad.

e En caso de trabajo de menores de edad en los S.U.C. Debera el locatario notificar a la administracion
del centro comercial y entregar copia de la respectiva autorizacidon por parte del ministerio de
trabajo.

e (Cada equipo de trabajo debe contar con un botiquin de primeros auxilios basico.

e Toda la labor que requiera trabajo en alturas debe ser realizada por el personal competente con
certificacion vigente para trabajo en alturas, con los elementos de protecciéon adecuados y con el
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uso de herramienta, maquinaria, equipos e implementos adecuados, bajo la supervision de un
coordinador de alturas.

e Unicamente hay un ingreso de personal (Locatarios, contratistas, proveedores, etc.) el cual se
encuentra ubicado sobre la autopista Medellin al lado de la torre grua, frente a Fabricato.

o Cualquier incidente que se llegue a presentar con el personal o instalaciones, durante la ejecucion
de los trabajos debe ser notificado inmediatamente al area de operaciones de la Administracion, a
través del personal de seguridad del Centro Comercial.

e Se prohibe el ingreso de bebidas alcohdlicas u otras sustancias no autorizadas en los sitios de
trabajo, asi como presentarse o permanecer en estado de embriaguez o en condiciones de salud
inadecuadas que pongan en riesgo su salud.

e Estd prohibido fumar en areas del mall.

e Los contratistas deben abstenerse de intervenir sistemas, hacer uso de herramientas o realizar
actividades en las zonas comunes, que no estén debidamente autorizadas por el Centro Comercial.

e Los contratistas del Locatario deben mantener su area de trabajo limpia y sefializada, para garantizar
que la operacion de las dreas contiguas no se vea afectada por ruido o suciedad. Si generan algun
tipo de alteracion en el aseo, deberan limpiar y dejar las zonas tal como las encontro.

® Los ingresos de maquinaria y materiales se deben realizar en horarios fuera de operaciéon del Centro
Comercial, a través del muelle de carga y hacer uso de los ascensores de carga mas cercanos al
S.U.C. No se permitira el uso de los ascensores de clientes.

o Al terminar la jornada de trabajo los contratistas deben dejar sus areas cerradas, sefializadas y en
orden.

e No se permite dejar materiales, herramientas y maquinaria en los pasillos, a menos que por espacio
y las condiciones de los lugares de trabajo sea autorizado por el drea de operaciones de la
Administracion.

® No se deben realizar actividades propias de obra en zonas comunes.

o Los contratistas deben retirar del Centro Comercial todos los escombros generados durante sus
trabajos. No se permite dejar escombros por los pasillos, ni en el cuarto de basuras, de modo que
deben contratar previamente este servicio. Debera realizarse en los horarios permitidos para
adecuaciones, definidos por el centro comercial (10pm -9am).

® Los contratistas deben mantener sus herramientas y equipos en buen estado.

® Los contratistas deben reportar la herramienta y equipos que ingresen al Centro Comercial con el
personal de seguridad.

® Los contratistas deben disponer de los equipos de emergencia que sean necesarios cuando la
complejidad de los trabajos a realizar lo requiera.

e Al finalizar la jornada de adecuacidn, las luminarias de los S.U.C. deben quedar apagadas.

e El personal del Locatario debe estar debidamente uniformado o identificado de alguna forma como
representante de la marca.

8.3. SUPERVISION DE OBRAS DE ADECUACION:

Durante la construccién del S.U.C., la Interventoria contratada por la Administracion, a través de cualquier
profesional que designe en obra, tendrd las facultades para inspeccionar y solicitar modificaciones de obra
de todo aquello que no corresponda con el proyecto aprobado, asi como solicitar la modificacion de
cualquier elemento que, a su juicio, vaya en desmedro, tanto por disefio como por ejecucién, de los
estandares definidos por el Centro Comercial para sus S.U.C., hayan sido o no aprobadas en etapas de
proyecto.

la Administracion, realizard inspecciones durante la etapa de construccién para verificar condiciones de
riesgo y cumplimiento de normatividad. En caso de encontrar desviaciones, estard facultado para emitir
recomendaciones de obligatorio cumplimiento por parte del Locatario y su adecuador, asi como también
podra suspender de manera temporal las obras, hasta que se realicen los ajustes.



8.4. RECEPCION DE LA OBRA DE ADECUACION:

Una vez terminados la totalidad de los trabajos de adecuacion, se hara un recorrido por el S.U.C. por parte
de la Interventoria contratada por la Administracién, observando que coincida el proyecto original con lo
realizado, la calidad de ejecucidn, la seguridad, durabilidad de los materiales, la firmeza de las estructuras,
etc. Ademas, la Administracion posee un formato para cada red donde se van anexando la documentacién
entregada por el S.U.Cy se indica si esta todo OK para conexion de las redes.

Se establecera un plazo para resolver eventuales detalles pendientes (tanto en disefios como en ejecucidn).
Cuando se encuentren todos los pendientes subsanados, se entregara un Paz y Salvo que serd firmado por
las partes y cargado en PLANOK.

9. REQUISITOS PARA AUTORIZAR LA APERTURA DEL S.U.C.

El Locatario debera realizar la entrega de la documentacién que se menciona a continuacion, para que la
Administracion autorice la apertura del S.U.C. al publico:

9.1. DOCUMENTOS DE CARACTER TECNICO:

Estos documentos deberan ser cargados en PLANOK, en la carpeta correspondiente de Documentacidn para
Apertura, previo a la apertura del S.U.C., y son de obligatorio cumplimiento.

9.1.1. Certificacion RETIE de las instalaciones eléctricas de uso final del S.U.C:

Solo se aceptard este certificado aprobado y expedido por una compaiiia certificada por el Organismo
Nacional de Acreditacién de Colombia (ONAC). En el caso de que el Locatario no cuente con la
certificacion RETIE para el dia de la apertura del S.U.C., se aceptara de manera provisional la entrega de
una copia del acta de la Ultima visita de inspeccion, en la cual se puedan evidenciar las no conformidades
halladas y ya subsanadas, junto con una carta por parte del Ente Certificador, con la cual garantice que la
expedicion del dictamen final de aprobacion se encuentra en tramite.

La Administracion le otorgard un plazo de maximo 15 dias habiles posteriores a la apertura del S.U.C.,
para la presentacién en original del Certificado RETIE.

En el caso de que, transcurrido el plazo maximo para la entrega de la Certificacion RETIE aprobada, no se
efectle, la Administracién o podra suspender la operacidon del Locatario, hasta que se cumpla con el
requerimiento.

9.1.2. Pruebas de estanqueidad:

Minimo 24 horas de duracion (donde aplique el suministro de agua), previa coordinacién con la
Interventoria. El Locatario entregarad a la Interventoria contratada por la Administracion, un informe y
registro fotografico, que evidencie la ejecucion de estas pruebas y la Administracion le dara su
conformidad en sefial de aprobacién de la prueba.

9.1.3. Pruebas de presion de las redes internas de agua potable, aire acondicionado y RCl:

Las pruebas de presion deberdn ser realizadas conforme a la Norma Técnica NTC Colombiana 1500,
Cddigo Colombiano de Fontaneria. El Locatario deberd entregar las respectivas pruebas, mediante un
informe por parte del contratista hidrosanitario que haya contratado el Locatario El drea de operaciones
del Centro Comercial, se encargard de validar dicho informe vy, si asi lo considera, procederd con la
aprobacion de esta. Se recomienda que las acometidas internas de agua potable sean instaladas
garantizando su facil inspeccidn y reparacién en caso de dafios (a la vista). El Locatario debera entregar
fichas técnicas y documentos que soporten la ejecucién de la red y sus materiales. Para la red de aire
acondicionado deberan entregar el formato del contratista del aire acondicionado del centro comercial
donde se especifique que ha sido aprobado su funcionamiento y conexion a las torres de enfriamiento.
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Certificacion de la correcta instalacion, éptimo funcionamiento del sistema y supervision del panel contra
incendios del Centro Comercial. Adicional se debe incluir la certificaciéon de que la valvula de paso esté
abierta y supervisada por el Panel de Incendios del Centro Comercial.

9.1.4. Certificacion de las redes de extincidn de incendios:

9.1.5. Certificacion de las redes de deteccion de incendios:

Certificacion de la correcta instalacién y éptimo funcionamiento del sistema, junto con el reporte de que
el S.U.C. se encuentra supervisado por el Panel de Incendios del Centro Comercial.

9.1.6. Certificacion de las redes internas de gas, de acuerdo con la normativa vigente:

Solo se aceptard certificado aprobado, expedido por compafiia validada por el operador de red de gas
natural S.U.C.

9.1.7. Certificacion de las redes internas de extraccion de grasas:

Ductos, campanas, ventilador, equipo extractor, sistema de extincién, damper cortafuego, etc.

9.1.8. Certificacion del sistema de Trampa de Grasas:

Certificacion de la correcta instalacion y éptimo funcionamiento de la Trampa de Grasas, bajo norma
NFPA96, UL300, o la que aplique.

9.2. REQUISITOS DE CARACTER OPERATIVO:

Estos documentos deberan ser cargados en PLANOK, en la carpeta correspondiente de Documentacién para
Apertura, previo a la apertura del S.U.C., y son de obligatorio cumplimiento.

1. Concepto favorable de bomberos para operar (se aceptard el soporte de pago de la visita
mientras se realiza).

2. Plan de emergencias.

3. Protocolo de Bioseguridad.

4. Certificado Sayco y Acinpro (si aplica).

5. Concepto favorable de Secretaria de Salud (si aplica).

6. Certificados de curso de manipulacion de alimentos del personal (si aplica).

7. Concepto favorable de la oficina de gestidn del riesgo para atracciones mecanicas, dispositivos
de entretenimiento y otros (si aplica).

9.3. REQUISITOS DE SAFETY & SECURITY:

Nuestro equipo de Safety & Security del mall realizard una visita de inspeccién al S.U.C., para validar los
siguientes requisitos:

1. Certificado de capacitacién e induccion a través de video institucional del personal del
Locatario.

2. Tener instalada sefializacion de emergencia fotoluminiscente.

3. Contar con sistema de iluminacion de emergencia.

4. Tener instalados planos de evacuacion del S.U.C.

5. Contar minimo con dos extintores de tipo ABC Multipropésito de 10 Ib (uno para la bodega y
otro para la zona comercial).

6. Contar con botiquin tipo A dotado.

7. Disponer de minimo 1 brigadista dentro de sus colaboradores.

8. Contar con botdn de panico.

9. Disponer de 1 extintor tipo k (*)
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10. Tener instalado sensor de gas dentro del sistema de deteccion (*)
11. Plan de saneamiento basico.

12. Plan de gestion integral de residuos hospitalarios y similares PGIRSH (si aplica).

13. Plan de gestidn integral de residuos Generados en la Atencién a la Salud y otras Actividades
PGIRASA (Si aplica).

14. Plan de Gestidn Integral de Residuos Peligrosos PGIRS RESPEL (si aplica).

15. Cuenta contrato o documento en tramite con el prestador de servicio de recoleccion de
residuos peligrosos. (si aplica).
(*) Solo aplica para S.U.C. de comidas.

10. REMODELACIONES DEL S.U.C.:

Se deben tener en cuenta las siguientes recomendaciones en el evento en que el Locatario haga la
remodelacién del S.U.C.:

1. En caso de que el Locatario decida remodelar el S.U.C. durante la vigencia del Contrato, debera asumir el
costo de las revisiones arquitectdnicas y técnicas, junto con el costo de la supervision de obras por parte
de la Interventoria que la Administracion contrate para tal fin.

2. Se debera considerar para este proceso de remodelacion, de la entrega total de los disefios estipulados
en el presente Manual, junto con la documentacién y requerimientos para apertura, acorde con las
modificaciones o intervenciones que se hayan hecho durante la remodelacion.

3. El Locatario debera tener pdliza RCE vigente para poder efectuar la remodelacion en el S.U.C., segun las
alternativas presentadas en el capitulo 2.4 del presente Manual.

4. El Locatario deberd instalar un cerramiento en Dry Wall de piso a techo, con una puerta de abatir hacia el
interior en madera con chapa tipo perilla, y una lona de expectativa del mismo tamafio del cerramiento,
en la que se comunique que la tienda se encuentra en remodelacién. Dicha grafica debera ser sometida a
aprobacidén de la Administracion previo a su impresion e instalacién.

5. Con respecto a las modificaciones eléctricas que se efectiien durante la fase de remodelacidon del S.U.C,,
acorde con la Norma RETIE, se requiere certificacion plena en las siguientes ampliaciones vy
remodelaciones:

- Cuando la ampliacién o la parte remodelada supera 10 kVA.

- Para instalaciones que superen los 100 kVA de potencia instalada.
- Cuando se remodela o se amplia mas del 30%.

- Cuando se le adicione o remodele con instalaciones.

11. RESTITUCION DEL S.U.C:

Se deben tener en cuenta las siguientes recomendaciones en el evento en que el Locatario haga la
restitucién del S.U.C al término del Contrato:

1. El Locatario deberd instalar un cerramiento en Dry Wall de piso a techo, masillado y con una mano de
pintura blanca y con una puerta de abatir hacia el interior en madera, con una chapa tipo perilla, para
restituir el S.U.C en obra gris o segiin acuerdo contractual.

2. En el caso de que el Locatario haya pintado la placa superior de un color distinto a gris o negro durante la
fase de adecuacion del S.U.C., el Locatario debera restituir el S.U.C. en las mismas condiciones y/o tono
de placa entregado por la Administracién.
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3. Los muros deberan ser protegidos durante las demoliciones. En caso de que el Locatario realice dafios en
estos, sera el responsable de resanarlos y entregar en perfecto estado y con las especificaciones
entregadas por la Administracién en la entrega del S.U.C.

4. La valvula de la RClI debera quedar cerrada, haciendo previa despresurizacion de la red interna a
desmontar por el Locatario.

5. El Locatario sera el responsable por reparar cualquier dafio causado en zonas comunes durante la fase de
demolicién y restitucion del S.U.C.

6. El Locatario sera el responsable por dejar limpio y libre de escombros el S.U.C. al restituirlo al propietario.

7. Los detectores de humo, gas y temperatura instalados al interior del S.U.C. no deberdan ser desinstalados
ni desconectados por parte del Locatario.

12. MULTAS

Las exigencias técnicas requeridas en este Manual, por ser consideradas de especial relevancia para el buen
funcionamiento del S.U.C., son de cumplimiento obligatorio por parte del Locatario, para garantizar el
bienestar del Centro Comercial, los demads S.U.C. que forman parte de este y la integridad de quienes lo
visitan y trabajan en él.

En caso de infraccion de las disposiciones de este Manual, la Administracién debera notificar por escrito al
Locatario sobre el incumplimiento, quien, salvo que en dicha comunicacién se sefale un término diferente,
tendra un plazo de cinco (5) dias habiles, que se contaran desde la fecha de recibo de la enunciada
comunicacidn, para subsanar su incumplimiento. Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, si se cumple el plazo de subsanacidn, sin que el Locatario hubiere cumplido con las
obligaciones sefialadas en la comunicacién enviada, el Consejo de Administracién podra:

Si el incumplimiento se presenta durante la adecuacion del S.U.C.:

i) Suspender las actividades de la obra de adecuacion, impidiendo el acceso del Locatario y/o de sus
contratistas al S.U.C. mientras dure la mora o el incumplimiento de la obligacién; o

ii) Cobrar al Locatario a titulo de multa una suma igual a 0.2 salarios minimos mensuales legales vigentes a la
fecha del incumplimiento tuviere lugar, por cada dia de retraso que subsista dicha infraccion; sin perjuicio de
los demas derechos y/o acciones que tuviere la Administracion.

Si el incumplimiento se presenta durante la operacion del S.U.C.:

i) Suspender la operacién del S.U.C., impidiendo el acceso del Locatario, sus empleados o contratistas al
S.U.C., mientras dure la mora o el incumplimiento de la obligacidn; o

ii) Cobrar al Locatario a titulo de multa una suma igual a 0.2 salarios minimos mensuales legales vigentes a la
fecha que el incumplimiento tuviere lugar del incumplimiento tuviere lugar, por cada dia de retraso que
subsista dicha infraccidn; sin perjuicio de los demas derechos y/o acciones que tuviere la Administracién.

La Administracion se reserva la facultad para:

- Inspeccionar los S.U.C. previo a la apertura y en cualquier momento durante su funcionamiento, con
el fin de verificar que se cumpla con los mismos.
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- En el evento de identificar el no cumplimiento o cumplimiento parcial de alguno de los
requerimientos hechos al Locatario, o que no realice los arreglos respectivos en el plazo sefialado por
la Administracion, el mismo podra optar por:

(a) realizar el arreglo directamente y realizar el respectivo cobro al Locatario
(b) suspender el uso de este.

De cualquier forma, la Administracién se reserva el derecho de aprobar y hacer observaciones durante el
desarrollo de la adecuacion de los proyectos presentados por las marcas, de igual manera, de hacer
modificaciones al presente Manual durante su vigencia, sin previo aviso.

Agradecemos su colaboracion en la retroalimentacion de la anterior informacién a todo su personal,
incluidos sus contratistas, con el fin de que todos estén enterados y no se presenten demoras e

inconvenientes en las adecuaciones por falta de informacion.

iEsperamos que su adecuacion y operacién en nuestro Centro Comercial sea de total éxito!

Atentamente,

PARQUE FABRICATO CENTRO COMERCIAL
Bello, Colombia.



